INSTRUCAO NORMATIVA N° 01, DE 30 DE MARCO DE 1981

O DIRETOR-GERAL DO SERVICO DO PATRIMONIO DA UNIAO, usando da atribuigdo que
Ihe confere o artigo 28 do Regimento Interno, aprovado pela Portaria Ministerial n® 237, de 19 de
maio de 1977 e, considerando a necessidade de rever, atualizar e consolidar as Ordens e Instrucgdes
de Servico, as Circulares, Oficios-Circulares e demais atos expedidos até a presente data, de forma a
permitir a uniformizacdo de procedimentos,

RESOLVE

| - Baixar a presente Instrucdo Normativa destinada a orientar as unidades integrantes do Servigo do
Patriménio da Unido na aplicacéo da legislacdo patrimonial imobiliaria;

Il - Revogar as Ordens e InstrucBes de Servico, Oficios-Circulares e demais disposicdes em
contrario, emanados da Dire¢do-Geral do S.P.U.

CAPITULO I - DO AFORAMENTO
Disposicoes Gerais

1. A aplicacdo do regime de aforamento a terrenos da Unido depende de prévia autorizacdo do
Presidente da Republica (art. 99 do Dec. - lei n® 9.760, de 05.09.1946), salvo se ja permitida em
expressa disposicédo legal (art. 51, § 14, da Lei de 15.11.1831 - Aviso 274, de 03.10.1832, Dec. n°
4.105, de 22.02.1868, Dec. - lei n® 2.490, de 16.08.1940 e Dec. - lei n°® 1.561, de 13.07.1977).

2. O aforamento sera concedido a quem a ele tiver preferéncia (art. 105 e 215 do Dec. - lei n°
9.760/46 e art. 4° do Dec. - lei n® 1.561/77).

3. Os terrenos aforados pela Unido ficam sujeitos ao pagamento do foro de 0,6% (seis décimos por
cento) do valor do respectivo dominio pleno, que devera ser efetuado adiantadamente, durante o
primeiro trimestre de cada ano sob pena de multa de 20% (vinte por cento) e seu ndo pagamento
durante 3 (trés) anos consecutivos importard na caducidade do aforamento (art. 101 do Dec. Lei n°
9.760/46).

4. Calculado o foro, seu valor ndo sera alterado,salvo:

4.1 se, decorridos 3 (trés) anos consecutivos incluindo o do célculo, ndo houverem sido lavrados 0s
contratos ou as averbagdes respectivas, quando entdo novo valor sera arbitrado, contemporaneo ao
do exercicio subsequente a devido desde logo;

4.2 se, mesmo ndo decorridos os 3 (trés) anos, nova transacdo sobre o imoével for levada a efeito;

4.3 se a transcricdo do titulo aquisitivo no Registro de Imdveis ocorrer ap6s o terceiro ano do
calculo, hipétese em que o valor sera contemporaneo ao do registro.

5. O novo foro a devido a partir do exercicio em que se transcrever o titulo de aquisicdo no Registro
de Imdveis e ficara isento de multa até 31 de mar¢o do ano

seguinte.

6. Se o foro da maior porgdo ja estiver pago quando da apresentacdo do pedido de transferéncia,
cobrar-se-4, no exercicio referente a transcricdo do titulo, apenas a diferenca entre o novo foro e a
parte que, no foro antigo, cabia a unidade desmembrada.

7. A caducidade do aforamento da unidade desmembrada s6 ocorrera ap6s o decurso de 3 (trés)
anos consecutivos de ndo pagamento do novo foro, excetuado o exercicio em que couber apenas a
cobranca da diferenca.

8. O ndo pagamento do foro da fracdo ideal ou da parte desmembrada durante 3 (trés) anos
consecutivos, antes da lavratura do contrato ou da averbacdo, s6 operard a caducidade do
aforamento se, concomitantemente, tiver havido interrup¢do, também, quanto ao da maior porcao.

9. Na cobranca de diferenca de foros so serd devida, multa se 0 pagamento anterior houver sido
efetuado fora de prazo.
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10. Se o contrato ou a averbacdo consignarem foros diversos dos que vém sendo recolhidos, o novo
valor vigorara somente a partir do exercicio seguinte ao da lavratura.

11. Nas transmissGes onerosas, a Unido tera direito de opcdo e, quando ndo o exercer, cobrara
laudémio de 5% (cinco por cento) sobre o valor do dominio pleno do terreno a benfeitorias (art.102,
81°, do Dec. -lei n° 9.760/46).

12. As licengas para transferéncias, pago o laudémio devido ou consignada sua isencéo, serdo dadas
por alvara, valido pelo prazo de 90 (noventa) dias (art. 115 do Dec. -lei n® 9.760/46).

13. Na consolidacdo, pela Unido, do dominio pleno de terreno que haja concedido em aforamento,
deduzir-se-4 do valor do mesmo dominio a importancia de 20 (vinte) foros e 1 (um) laudémio,
correspondente ao valor do dominio direto (art. 103, § 3°,do Dec. -lei n® 9.760/46).

14. As porcgdes de terreno classificadas como area de recuo em Projetos de Alinhamento (P.A.),
estaduais ou municipais serdo incluidas nos contratos de aforamento, salvo se ja tiverem sido
efetivamente desincorporadas da propriedade particular, na forma de lei;

14.1 nos aforamentos em que ndo tenha sido observado o disposto neste item, proceder-se-a4 a
correcdo da area e consequente reajustamento proporcional do foro, mediante apostila nos contratos
respectivos.

15. Quando as dimensGes dos terrenos constantes de titulos de aforamento, divergirem dos seus
reais limites, em decorréncia de erro ou de demarcacdo da linha da preamar média de 1831,
promover-se-4 a correcdo das medidas e o conseqlente reajustamento proporcional do foro,
modiante:

15.1 apostila @ margem do contrato em vigor; ou

15.2 inclusdo dos novos elementos no texto dos contratos de revigoracdo, regularizacéo,
confirmagéo a outros que vierem a ser lavrados.

15.3 Nao se aplicara o disposto neste item, quando a diferenca encontrada for inferior ao limite
previsto no art. 1.136, pardgrafo Unico, do Cédigo Civil.

16. Se, em qualquer época, for verificado por forca de demarcacdo da linha da preamar média de
1831, que o terreno objeto de aforamento ndo esta compreendido em areas de marinha ou de
acrescidos, sera declarada, por despacho, tal circunstancia, procedendo-se as anotagcdes necessarias.

Da Constituicao
17. As audiéncias gerais para concessao do aforamento
serdo promovidas:

17.1 ao Ministério do Exército, quando se tratar de terrenos situados na faixa de fronteira e dentro
da circunferéncia de 1.320m de raio em torno de fortificacdes a estabelecimentos do Exército;

17.2 ao Ministério da Marinha, quando se tratar de terrenos situados dentro da faixa de 100m ao
longo da orla maritima, ou do circulo de 1.320m de raio em torno de fortificacbes e
estabelecimentos da Marinha;

17.3 ao Ministério da Aeronautica, quando os terrenos estiverem compreendidos dentro do circulo
de 1.320m de raio em torno de estabelecimentos da Aerondautica e de aerédromos;

17.4 ao Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria, quando se tratar de terrenos
suscetiveis de aproveitamento agropecuario (Lei n® 4.504, de 30.11.64);

17.5 a Portobras, quando se tratar de terrenos situados nas proximidades de obras portuérias e de
vias navegaveis (Dec. n® 74.462, de 26.08.74);

17.6 a Rede Ferroviaria Federal S.A., quando se tratar de terrenos situados nas proximidades de
obras ferroviarias (Lei n® 6.171, de 09.12.74);

17.7 ao Departamento Nacional de Estradas de Rodagem, quando se tratar de terrenos situados nas
proximidades de obras rodoviarias (Dec. n° 74.606, de 24.09.74);
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17.8 ao Departamento Nacional de Obras de Saneamento, quando se tratar de terrenos situados nas
proximidades de obras de saneamento a de irrigagdo (Dec. n°® 72.872, de 03.10.73);

17.9 ao Departamento Nacional de Obras Contra as Secas, quando se tratar de terrenos situados nas
proximidades de obras destinadas a prevenir e atenuar os efeitios das secas ( Dec. n°® 73.159, de
14.11.73);

17.10 as Prefeituras Municipais, quando se tratar de terrenos situados em zonas que estejam sendo
urbanizadas.

18. Na auséncia de impugnaces a aplicacdo do regime enfitéutico, serd expedida a notifica¢do, na
forma do art. 104 do Dec. -lei n°®9.760, de 05.09.46.

19. Requerido o aforamento, sera procedido o exams do direito preferencial (arts. 105 e 215 do Dec.
-lei n®9.760/46 e art. 4° do Dec. -lei n°® 1.561/77).

20. Apurada a existéncia de direito preferencial ao aforamento, efetivar-se-a a diligéncia de
medicdo e avaliacdo do terreno, lavrando-se termo que devera conter, além das especificacOes
técnicas (art. 107 do Dec. -lei n® 9.760/46):

20.1 namero de processo, data da demarcacdao da linha da preamar média de 1831 ou declaracao
expressa de que o terreno pertence inequivocamente a Unido ou se situa em ilha de sua propriedade;

20.2 localizag&o do terreno face as zonas de que trata o art. 100, do Dec. -lei n® 9.760/46;

20.3 caracteristicas do terreno com relacdo ao nome do logradouro e numeracdo oficial da
municipalidade (quando se tratar de terreno sem numeragéo oficial, esclarecer se este fica do lado
par ou impar do logradouro e a que distancia métrica do prédio ou esquina mais proxima);

20.4 foro arbitrado com base no valor correspondente ao exericio da realizagdo da diligéncia;

20.5 sera dispensavel a diligéncia se o terreno a ser medido e avaliado estiver suficientemente
caracterizado em titulos de propriedade ou loteamentos devidamente registrados; nessa hipotese,
sera elaborado memorial descritivo, com as elementos previstos nos subitens 20.1 a 20.4.

21. A descricéo do terreno aforando, obtidas em diligéncia de medicéao realizada para outra fracéo
do mesmo todo, com observancia das normas prescritas no art. 107 do Dec. -lei n°® 9.760/46,
dispensa a realizacdo de nova diligéncia, devendo constar do processo de aforamento copia do
termo da diligéncia anterior a célculo detalhado do novo foro a ser arbitrado.

22. Conceder-se-a o aforamento por despacho, no qual serdo indicados, o fundamento da concesséo,
o terreno, 0 nome do interessado e o foro fixado na diligéncia.

22.1 quando o aforamento decorrer de leis ou decretos especiais autorizativos de cessdo,
incorporacdo ao capital de entidade da administracdo descentralizada ou outras formas, o despacho
concessorio proferido, na forma deste item, fara mencdo expressa ao dispositivo legal que o
fundamenta.

23. Elaborada a minuta do contrato, serd submetida a aprovacdo da Procuradoria da Fazenda
Nacional no Estado.

Da Transferéncia
24. A diligéncia de medic&o e avaliagdo deverd observar o disposto nos itens 20 e 21 deste Capitulo.
25. O laudémio é devido nas transmissdes onerosas (Dec. -lei n® 9.760/46, arts. 102, § 1° e 130).

25.1 o célculo do laudémio tera por base o valor do dominio pleno do terreno e benfeitorias,
observada, quando for o caso, a proporcionalidade estabelecida no § 2 do art.102;

25.2 o valor seré o atribuido a data do pedido de licenga, devidamente protocolizado, salvo se o
preco declarado Ihe for superior, quando entéo sera adotado;

25.3 Sustado o andamento do processo por mais de 12 (doze) meses, em razdo de exigéncias nao
cumpridas, o valor passara a ser 0 contemporaneo ao exercicio em que ocorrer o atendimento;
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25.4 o valor encontrado no calculo sera mantido por 12 (doze) meses consecutivos, contados da
data do despacho que o aprovou, desde que nesse prazo seja lavrada a escritura para a qual foi
requerida a licenca;

25.5 ndo recolhido o laudémio no prazo previsto no item 25.4, sera elaborado novo célculo, me
diante avaliacdo contemporanea a data de renovacao do pedido de licenca;

25.6 pago o laudémio, mas ndo lavrada a escritura ou lavrada sem observancia das disposi¢Oes do
Dec. -lei n°® 9.760/46, sera calculada a diferénca devida pela valorizacdo do imdvel entre o exercicio
do célculo e o da renovacdo do pedido de licenca ou da apresentacdo da escritura imperfeita,
utilizando-se a Tabela de Coeficientes do S.P.U.;

25.7 nas cessoes de direito, o laudémio seré calculado sobre o preco da transacédo (art.102, § 3°, do
Dec. -lei n® 9.760/46) corrigindo-se, entretanto, 0 seu montante, na forma preceituada no item 25.6,
sempre que o0 pedido for protocolizado apds o décimo segundo més da lavratura do respectivo
instrumento;

25.8 ndo serdo consideradas no calculo do laudémio as benfeitorias que, comprovadamente, tenham
sido realizadas pelo adquirente ou cedente;

25.9 nas transmissfes que objetivarem, juntamente com o terreno ou fracdo dele, benfeitorias em
construgdo, o laudémio serd calculado, quanto a estas, sobre o valor declarado, adotando-se
procedimento idéntico ao previsto no item 25.7;

25.10 nas transformagdes sociais de firma ou nas alteracdes de tipo de sociedade, ndo havendo
cessdo ou alienacao de bens, inexistird laudémio;

25.11 nas permutas de imoveis de igual valor (comprovado por avaliacdo) ndo haverd laudémio;
existindo reposicdo em dinheiro, sobre ela incidira o laudémio; e se a reposicao tiver valor maior
que o imAvel que a complementa, o laudémio seré calculado sobre o valor de ambos;

25.12 nas desapropriacdes, o laudémio sera calculado com base no preco fixado judicialmente; se a
expropriante for a Unido ndo havera laudémio;

26. O percentual de 0,05% (cinco centésimos por cento) para calculo da multa prevista no art.116, §
2°, do Dec. -lei n® 9.760/46, devera ser calculado sobre o valor do imével em transferéncia a data da
transcricdo do titulo no Registro de Imdveis.

27. A transferéncia, quando parcial, serd autorizada mediante despacho no qual se indicardo o
fundamento legal, o terreno, o nome do interessado e o foro fixado.

18. Elaborada a minuta do contrato, sera submetida a aprovacdo da Procuradoria da Fazenda
Nacional no Estado.

29. Nas transferéncias de partes restantes dos prazos primitivos, observar-se-&o as disposi¢es dos
items 24 a 28.

30. Nos casos de transferéncia total (terrenos ou unidades ndo desmembradas) observar-se-&o, no
que couber, as disposi¢cdes dos itens 25 a 26 deste Capitulo.

31. A transferéncia total serd autorizada por despacho e efetivada mediante averbacdo lancada em
livro préprio, de que se expedira a competente certidao.

Da Caducidade a Revigoragédo

32. Verificada a ocorréncia de atraso, por mais de 3 (trés) anos consecutivos, no pagamento do foro,
sera declarada a caducidade do aforamento por despacho no qual se indicardo o fundamento legal, o
terreno, 0 nome do interessado a se determinard a expedicdo de notificacdo ao foreiro, por edital ou
carta registrada.

33. Requerida a revigoragdo no prazo de 90 (noventa)dias, publicar-se-a edital para realizagdo da
diligéncia de medicéo a avaliacdo, dando-se ciéncia:

33.1 ao Servico Publico em geral, para se pronunciar justificadamente, no prazo de 30 (trinta) dias,
quanto a eventual interesse no terreno;



33.2 a qualquer interessado, no prazo de 10 (dez) dias ap0s a realizacdo da diligéncia, para
apresentacdo de protestos ou impugnacaoes.

34. Aplicar-se a revigoracdo, no que couber, o disposto nos itens 20 a 23 deste Capitulo.
Da Regularizacdo.

35. O prazo de 120 (cento a vinte) dias, para regularizacdo, na forma do art. 35 do Dec. -lei n°
3.438, de 17 de julho de 1941, de terrenos de marinha ou acrescidos, concedidos, pela antiga
Prefeitura do

Distrito Federal, devera ser contado a partir da Notificagdo de que trata o art. 104 do Dec. -lei n°
9.760/46. Inobservado o prazo, sera declarada a caducidade do aforamento do imdvel.

36. Os processos deverao ser instruidos com:

36.1 carta de aforamento expedida pela Prefeitura do entdo Distrito Federal até a vigéncia do Dec. -
lei n° 710, de 17 de setembro de 1938, ou posteriormente a essa data, desde que paga antes de 17 de
setembro de 1938;

36.2 comprovante de quitacdo do foro relativo ao ano de 1938;
36.3 titulo de propriedade acompanhado de certiddo atualizada do Registro de Imdveis;
36.4 prova de sucessdo de propriedade quando houver ocorrido transferéncia;

36.5 comprovacdo da mudanca de denominacdo da rua ou numeracdo do imdvel, se houver
divergéncia entre a Carta de Aforamento e o titulo de propriedade.

37. O valor do foro fixado na Carta de Aforamento deverad ser recolhido a partir da data da
notificacdo ou do pedido do interessado, se antecipado, arredondando-se para 1 (um) cruzeiro as
fracOes iguais ou superiores a Cr$ 0,50 (cinqlenta centavos), desprezando-se as fracles, se
inferiores, salvo quanto aos valores finais expressos, apenas, em centavos, que serdo aproximados
para Cr$ 1,00 (um cruzeiro);

38. Nos casos de transferéncia parcial ou de caducidade do aforamento, deverdo ser observadas as
disposic¢des especificas (Da Transferéncia e Da Caducidade e Revigora¢éo);

39. A regularizacdo sera autorizada mediante despacho,

no qual se indicardo o fundamento legal, o terreno, o nome do interessado e o foro fixado;
40. Elaborada a minuta de contrato, sera submetida a

aprovacao da Procuradoria da Fazenda Nacional no Estado;

Da Confirmacéo

41. Ressalvado o disposto nos subitens 41.1 a 41.2,0bservar-se-8o, na confirmagdo de aforamento,
0s mesmos principios estabelecidos para a Regularizacdo (subitens 36.3 a 36.5 e itens 37 a 40):

41.1 o prazo de 6 (seis) meses, para confirmagdo na forma do art. 7° do Dec. -lei n° 5.666, de
15.07.1943, das concessdes enfitéuticas de terrenos, feitas pelos Estados ou Municipios, por sup6-
los de sua propriedade, devera ser contado a partir da notificacdo de que trata o art. 104 do Dec. -lei
n®9.760/46. Inobservado o prazo, serd declarada a caducidade do aforamento do imovel,

41.2 0s processos deverdo ser instruidos com titulo de concesséo feita pelos Estados ou Municipios
até a vigéncia do Dec. -lei n°® 5.666/43 e com o comprovante de quitagdo do foro, relativo ao ano de
1943. Inexistindo quitacdo de foros, a preferéncia ao aforamento passara a reger-se pelo item 2° do
art. 105 do Dec. -lei n°® 9.760/46.

CAPITULO Il - DA OCUPACAO
Disposicdes Gerais
42. E vedada a ocupagéo gratuita de terrenos da Uni&o, salvo quando autorizada em lei.



43. A inscricao, ressalvados os casos de preferéncia ao aforamento, terd sempre carater precario,
ndo gerando, para o ocupante, quaisquer direitos sobre o terreno ou a indenizagdo por benfeitorias
realizadas.

44, A inscri¢do sera mantida enquanto ndo contrariar o interesse publico, podendo a Unido proceder
ao seu cancelamento em qualquer tempo e reintegrar-se na posse do terreno ap0s o decurso do prazo
de 90 (noventa) dias da notificagdo administrativa que para esse fim expedir, em cada caso.

45. N&o serd inscrita a ocupacao de terrenos:

45.1 que constituam bens de uso comum;

45.2 destinados a logradouros publicos;

45.3 presumidamente passiveis de inscricdo com fundamento no art. 105 do Dec. -lei n°® 9.760/46;
45.4 que estejam sub judice.

46. Os terrenos cedidos com base no Dec. -lei n° 178, de 16.02.67, submetem-se as prescri¢es dos
respectivos decretos de autorizacdo, ndo se lhes aplicando as disposi¢fes do Dec. -lei n® 1.561, de
13.07.77.

47. Consideram-se, para os efeitos do Dec. -lei n® 1.561/77, como:

47.1 construcdo, qualquer edificacdo de alvenaria, de madeira ou similar, passivel de legalizacao
pelas Prefeituras Municipais;

47.2 benfeitorias, qualquer melhoramento feito no terreno pelo homem, de forma a conserva-lo,
torna-lo mais atil ou mais produtivo, exceto quando se tratar apenas de cercas, muros e aterros;

47.3 benfeitoria ou construcdo de pequeno porte ou de facil remocéo, a de valor igual ou inferior a
200 (duzentas) U.P.C.;

47.4 valor apreciavel de construcao o que corresponder a, pelo menos,metade do valor do dominio
util do terreno, referidos ambos a mesma época.

48. A comprovacao de exercicio da posse, da data de seu inicio, da existéncia de benfeitorias ou
construcdes e do seu respectivo valor, sera feita mediante vistoria local, salvo se justificada com a
apresentacdo de guias de pagamento de impostos, escrituras publicas, documentos particulares
registrados no Registro de Titulos e Documentos, certiddes expedidas pelas Prefeituras e outros
elementos de valor irrecusavel.

49. Considera-se efetivamente ocupada a area beneficiada, em sua maior por¢do, com construcdes
e/ou benfeitorias de qualquer natureza;

49.1 Se existirem apenas construcGes, a area a ser inscrita ndo devera exceder a 10 (dez) vezes a
area de construcdo.

Da Inscricéo

50. A inscricdo de ocupacdes sera feita de oficio ou a requerimento das partes, declarando-se, no
ato, se existe ou ndo preferéncia ao aforamento.

51. Sera inscrita somente a area efetivamente ocupada, comprovada a data de inicio da ocupacéo.

52. Nas zonas onde ndo haja, ainda, linha da preamar media determinada na forma da lei, so se
procederd a inscrigdo se o terreno for presumida ou inequivocamente de propriedade da Unido,
fazendo-se em tal caso a devida ressalva.

53. Inscrita a ocupagdo, poderd o ocupante transferir os direitos sobre benfeitorias ou construcdes
existentes no terreno, observado o disposto no art. 130 do Dec. -lei n® 9.760/46.

54. Nos terrenos ocupados, sem preferéncia ao aforamento (D.L. 9.760/46 e 1.561/77), os ocupantes
sO poderdo realizar benfeitorias ou construcdes de pequeno porte ou de facil remocéo, vedadas as de
carater permanente ou de grandes proporgoes;



55. Quando se tratar de ocupacao decorrente de existén cia de titulos de propriedade transcritos no
Registro de Imoveis (art. 105, item 1°, do D.L. n® 9.760/46), a inscricdo abrangera somente a area
declarada no respectivo titulo; na auséncia de metragens definidas, as expressdes "até o mar" e
outras, empregadas com o0 mesmo sentido, entender-se-d0 como referidas a linha da preamar média
de 1831.

56. Quando as dimensdes dos terrenos inscritos divergi rem dos seus reais limites, em decorréncia
de erro ou de demarcacdo da linha da preamar média de 1831, o Orgao regional promovera a
correcdo das medidas no registro existente e o reajustamento proporcional da taxa de ocupacao.

Da Cobranca das Taxas

57. As taxas sdo devidas desde o inicio da ocupacgdo ou a partir da identificacdo da propriedade da
Unido e até o exercicio da lavratura do contrato de aforamento.

58. Para o célculo das taxas de ocupacdo referentes ao periodo anterior a inscricdo, tomar-se-a por
base o valor do dominio pleno do terreno, relativo a cada ano, desde o inicio da ocupagao.

59. Nas ocupacdes que vierem a ocorrer ap0s a vigéncia do Dec. -lei n® 1.561/77, as taxas serao
cobradas em dobro.

59.1 Igual procedimento sera adotado:
59.1.1 quando for alegada ocupacao anterior que nao puder ser comprovada;
59.1.2 quando ndo atendida, no prazo, a notificacdo do art. 104;

59.1.3 quando excedido o prazo de 90 (noventa) dias para ser requerida a revigoragdo do
aforamento (art. 118 do D.L. n® 9.760/46).

60. As taxas devidas por ocupagOes ocorridas entre 05.09.46, data do Dec. -lei n® 9.760 e 13.07.77,
data do Dec. -lei n® 1.561 - periodo em que vigia a proibi¢do de novas inscri¢des - serdo recolhidas
sem multa, se o pedido de inscricdo tiver sido apresentado até 31.12.77.

61. Excedido o prazo de 2 (dois) anos consecutivos do ndo pagamento de taxas de ocupacao, sera
providenciada a cobranca executiva do débito, através das Procuradorias da Fazenda Nacional nos
respectivos Estados, sem prejuizo das demais providéncias tendentes a desocupacao do imovel.

CAPITULO Il - DA CESSAO

62. A cessdo de imoveis da Unido, na forma prevista no Dec. -lei n° 178, de 16.02.67, dependera de
apresentacdo de:

62.1 requerimento dirigido ao Ministro da Fazenda, por intermédio da Delegacia do S.P.U.,
justificados os objetivos a as finalidades da cesséo;

62.2 documentacdo relativa ao requerente - qualificacdo e existéncia legal;

62.3 documentacdo referente ao empreendimento visado (viabilidade econémica, projetos,
especificacbes a plantas), acompanhada de manifestacdo de drgdos da administracdo publica
comprobatéria do carater educacional, cultural, social ou de aproveitamento econémico de interesse
nacional do empreendimento.

63. Formalizado o processo, sera ele instruido com:

63.1 exame da situacdo do imovel e sua caracterizacao;

63.2 realizacdo de audiéncias cabiveis (item 17);

63.3 avaliacéo, se se tratar de cessao onerosa.

64. Nas cessdes onerosas, 0 imovel sera avaliado na forma prevista no Capitulo IX, observando-se:

64.1 se a &rea objeto da avaliacdo depender de obras essenciais a sua formacdo (aterro e
enrocamento), admitir-se-4 uma reducéo de até



50% (cinquenta por cento) do valor arbitrado, como compensacdo pelas despesas decorrentes,
justificado, em cada caso, o percentual Gtilizado;

64.2 o valor arbitrado vigorard por um periodo de 12 (doze) meses a contar de sua aprovacao, nao
ficando sujeito a atualizagéo se, nesse interregno, for ultimada a transagdo com a assinatura do
respectivo contrato.

65. Encaminhamento do processo a Direcdo-Geral do S.P.U:, com parecer circunstanciado da
Delegacia.

66. Baixado o ato referente a cessdo, promover-se-4 a lavratura do contrato, obedecidas, na
tramitacdo, as disposi¢des especificas de cada caso (aforamento, cessao gratuita, locacao).

CAPITULO IV - DA ALIENACAO DE IMOVEIS DA UNIAO
Disposicoes Gerais

67. A alienacdo, uma vez autorizada, na forma da lei, far-se-4& em concorréncia publica e por prego
n&o inferior ao da avaliacdo atualizada.

67.1 se a alienacdo versar sobre imovel Gtilizavel em fins residenciais, a concorréncia sera realizada
entre servidores da Unido, ndo proprietarios de imdvel situado na localidade correspondente ao bem
alienado;

67.2 se a alienacdo versar sobre imovel Utilizavel em fins comerciais ou industriais, a concorréncia
sera feita entre quaisquer interessados;

67.3 os editais de concorréncia estabelecerdo as condicOes previstas, respectivamente, nos artigos
135a 137,141 e 144 e 145 a 148 do Dec. -lei n° 9.760/46.

68. Nas alienacGes decorrentes de leis especiais, 0 procedimento obedecera aos padrdes fixados no
ato autorizativo.

Da Alienacio de Dominio UTHil
69. A alienacdo de dominio atil de terrenos da Unido

sera procedida na forma do art. 111 do Dec. -lei n°® 9.760/46, quando inexistirem quaisquer das
preferéncias consignadas no art. 105 do mesmo decreto ou das condi¢bes previstas no art. 4° do
Dec. -lei

n® 1.561/77.

70. No processamento da alienag&o serdo observadas, no

que couber, as disposi¢cdes do Capitulo I, itens 17 e 20 a 23;

71. A alienacéo sera promovida em concorréncia publica

precedida de:

71.1 ato do Diretor-Geral do S.P.U. autorizando a abertura de concorréncia;
71.2 ato do Delegado constituindo a Comissdo de Concorréncia;

71.3 publicacéo e afixacao de Editais na forma prevista no art. 72

do Dec. -lei n° 9.760/46;

71.4 ata dos trabalhos, acompanhada de parecer conclusivo da Comissao;
71.5 despacho aprobatério do Delegado;

71.6 homologacdo pelo Diretor-Geral do S.P.U.

72. O valor fixado para o dominio util vigorara por um periodo de 12 (doze) meses € o recolhimento
de seu preco obedecera aos seguintes procedimentos, quando nao efetuado de uma so vez e dentro
daquele prazo:



72.1 o numero de parcelas, ndo excedente de 24 (vinte a quatro), fica condicionado ao valor minimo
de 3 (trés) U.P.C. para cada parcela, a data do céalculo;

72.2 o valor da prestacdo sera obtido dividindo-se a importancia total a pagar pelo nimero de
prestacoes;

72.3 excluida a primeira, as prestacdes subsequientes terdo seu valor acrescido:

72.3.1 da correcdo monetéria decorrente da aplicacdo dos coeficientes fixados para as Obrigacoes
Reajustaveis do

Tesouro Nacional (O.R.T.N.), més a més;
72.3.2 dos juros de 0,5% (cinco décimos por cento) ao més sobre o valor corrigido da prestacao;

72.4 a primeira parcela ficara, também, sujeita aos acréscimos previstos nos subitens 72.3.1 e
72.3.2, se inobservado o prazo de pagamento;

72.5 a falta de pagamento de qualquer prestacéo, no prazo fixado, implicara na cobranca de juros de
mora de 1% (um por cento) ao més ou fracéo, a partir de seu vencimento;

72.6 0 ndo pagamento de 3 (trés) prestacBes consecutivas, implicard na perda do diteito ao
parcelamento e, consequentemente, no vencimento antecipado das parcelas restantes.

73. A alienacdo do dominio util de terrenos marginais

e do dominio util ou pleno de terrenos de interior depende de autorizacdo legal e, no seu
procedimento, serdo observadas as normas constantes deste Capitulo, no que couber.

CAPITULO V - DA AQUISICAO DE IMOVEIS PELA UNIAO

Aquisicdo Onerosa

74. Os processos referentes a aquisi¢do onerosa deverdo conter:

74.1 autorizacao legal;

74.2 despacho autorizativo do Ministro de Estado ou autoridade delegada;

74.3 proposta ou concordancia expressa do vendedor;

74.4 plantas, memorial descritivo e laudo de avaliago;

74.5 empenho da despesa;

74.6 documentacdo comprobatdria da propriedade e

da inexisténcia de 6nus reais, por periodo ndo inferior a 20 (vinte) anos;

74.7 certiddo negativa dos Oficios de Distribuicdo e dos Oficios de Interdi¢des a Tutelas;
74.8 documentacdo para lavratura de contrato (Capitulo VIII);

75 Nas aquisicdes por permuta serdo observadas as disposi¢des deste Capitulo, no que couber.
Aquisicdo por Doacéo

76. Os processos referentes a aquisicdo por doacéo deverdo conter:

76.1 autorizacao legal (pessoa juridica de direito publico) ou manifestagdo de vontade (pessoa fisica
ou juridica de direito privado);

76.2 decreto de aceitagdo (doagdes com encargo) ou

despacho, da Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (doa¢fes sem encargo);
76.3 planta e memorial descritivo;

76.4 documentacdo comprobatoria da propriedade do

imével e da inexisténcia de 6nus reais;



76.5 documentacéo relativa ao doador (CapituloVI1I);
Aquisicdo na forma da Lei n° 5.972, de 1973

77. Os imdveis possuidos ou ocupados por orgaos da Administracdo Federal, durante 20 (vinte)
anos, sem interrupcao nem oposicao, terdo seu processo de registro instruido:

77.1 com certiddo passada pela Delegacia do S.P.U. declarando a posse ou ocupacao por mais de 20
(vinte) anos e descrevendo o imavel;

77.2 com portaria do Ministro da Fazenda (ou autoridade delegada) autorizando o registro;

78. Com os elementos mencionados no item anterior, serd promovido o registro do imdvel, pela
Procuradoria da Fazenda Nacional no respectivo Estado.

CAPITULO VI - DA ENTREGA
79. A entrega de imdvel necessario a servigo publico federal compete privativamente ao S.P.U.

80. A transferéncia de imovel da Unido para a jurisdicdo de outro Ministério sera determinada por
ato do Ministro da Fazenda (ou autoridade delegada) e a entrega, apos autorizagdo do Diretor-Geral
do S.P.U. (ou autoridade delegada), sera formalizada mediante termo lavrado em livro préprio da
Delegacia competente, assinado pelo respectivo Delegado, que, no interesse do servico, podera
delegar poderes a outro funcionario do Ministério da Fazenda (arts. 75, 8 1° e 79 do Dec. -lei n°
9.760/46).

81. A entrega de imovel adquirido pela Unido com fim especificado na respectiva escritura de
aquisicdo, independe da autorizacdo ministerial referida no item anterior.

82. O termo de entrega sera lavrado de acordo com o modelo proprio, devendo a Delegacia remeter
copia a Divisdo de Engenharia e Cadastro e a Divisdo de Controle a Planejamento, para as
necessarias anotacoes.

83. Nos termos de entrega figurardo como outorgados os Ministérios, os 6rgdos da Presidéncia da
Republica, dos Poderes Legislativos a Judiciario, ou as unidades administrativas que os integram,
conforme ficar determinado no despacho autorizativo da entrega.

CAPITULO VII - DA LOCACAO DE IMOVEIS DA UNIAO

84. A Utilizacdo de imoveis da Unido, em regime de locacdo, por servidor publico, ou por terceiros
(pessoa fisica ou juridica) esta sujeita ao pagamento de aluguel, excetuados 0s casos previstos no 8§
3% do art. 81, do Dec. -lei n® 9.760/46.

85. Os imdveis da Unido poderao ser alugados:

85.1 para residéncia de servidor da Unido, no interesse do servigo;

85.2 para servidor da Unido, como residéncia obrigatoria (Utilizacdo em servigo publico);
85.3 para residéncia de servidor da Unido, em caréater voluntario;

85.4 a quaisquer interessados.

86. o interesse do servico devera caracterizar-se pela natureza ou peculiaridade do trabalho que
tornem conveniente a proximidade de residéncia do servidor que o executa. A situacdo pessoal do
servidor (remuneracdo, numero de dependentes e tempo de servico) somente serd considerada,
subsidiariamente, quando mais de um pedido de reserva, igualmente justificado, recair sobre o
mesmo imovel.

87. A residéncia obrigatdria sera considerada quando for indispensavel por necessidade de
vigilancia ou assisténcia constante e serad determinada por ato expresso do Ministro de Estado.

88. A locacdo em carater voluntario, para servidor da Unido, sera feita mediante concorréncia
publica, nas condigdes enumeradas no art. 94, 8§ 1° e 2° do Dec. -lei n® 9.760/46.

89. A locacdo a quaisquer interessados far-se-4& em concorréncia publica, pelo maior preco
oferecido, igual ou superior ao valor locativo fixado pelo S.P.U.



90. As locacBes ou arrendamentos embasadas no Dec. -lei n® 178/67 obedecerdo as condigdes
estabelecidas nos respectivos atos autorizativos.

91. Os criterios para calculo do aluguel anual séo os seguintes:

91.1 nas locagBes no interesse do servigo o aluguel correspondera a parte ocupada do imovel,
consideradas as taxas de 5% (cinco por cento) para a construcdo e de 3% (trés por cento) para o
terreno;

91.2 nas locacdes indicadas no item 85.2 (residéncia obrigatdria) a taxa correspondera a 3% (trés
por cento) do valor da construcdo e 3% (trés por cento) do valor do terreno, se o imdvel estiver
situado em zona urbana. Se localizado em zona rural, a taxa, quer quanto a construcdo, quer quanto
ao terreno serd de 0,5% (cinco décimos por cento). Qualquer que seja a situacdo do imovel, o
aluguel ndo podera ser superior a 20% (vinte por cento) do sal&rio ou vencimento do servidor;

91.3 nas locacg0es tratadas nos itens 85.3 a 85.4 (em carater voluntario e a quaisquer interessados) o
aluguel sera de 7% (sete por cento) sobre o valor atualizado do imovel;

91.4 nos arrendamentos, desde que devidamente justificados, poderdo ser Utilizados outros critérios
de célculo, além dos indicados nos itens anteriores, peculiares as condi¢Ges proprias do imével.

92. Os aluguéis terdo seus valores revistos a cada periodo de 12 (doze) meses.

CAPITULO VIII - DA DOCUMENTAQAO PARA A LAVRATURA DE CONTRATOS
93. A documentacéo exigivel em cada caso dependera da natureza do contrato a ser lavrado;
94. As certiddes s deverao ser aceitas se apresentadas dentro do seu prazo de validade.

95. Os documentos relativos a Pessoa Juridica sdo 0s seguintes:

95.1 Estatutos - Contrato Social - Ata da Ultima Assembléia com publicacio no Diério Oficial;
95.2 Certificado de Regularidade de Situacédo - IAPAS;

95.3 Certificado de Quitacédo - IAPAS;

95.4 Comprovante de salario educacdo ou relacdo de empregados;

95.5 Certidao negativa do imposto de renda - IR;

95.6 Certiddo negativa do imposto sobre produtos industrializados - IP1

96. Os documentos relativos a Pessoa Fisica sdo 0s seguintes:

96.1 Titulo de eleitor;

96.2 Certificado de reservista - até 46 (quarenta e seis) anos;

96.3 Certiddo negativa do imposto de renda - IR.

CAPITULO IX - DA AVALIACAO DE IMOVEIS

Avaliacdo de terrenos

97. Terrenos Urbanos
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N = profundidade do lote padrao [fixada pela Municipz
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C = % = prufun&idade equivalante.
A = area do karreno
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§7.3 Terreno situade em fundo de lote - Exemplos
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de incorporagao, serd aplicado um coeficlente de tes

tada K, em Fungdc da relagao % ['J'FI = testada do
’ P
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A fGrmula para o cidlcule do valor do terrenc,
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98. Gleba ndo urbanizada

98.1 Considera-se "gleba" o terreno com area igual ou superior a 1 ha (1 hectare), mesmo quando
situado em ilhas.



98.2 Seja qual for o método empregado, devera o valor unitario basico adotado ser, sempre,
justificado, indicando-se os elementos que influenciaram sua determinacéo, tais como topografia,
autonomia, acesso, sistema viario, servicos publicos e outros que, porventura, devam ser
considerados.

98.3 A avaliacdo sera feita com base no valor da unidade de area, atraves da formula:
Vit=AXxQ

Q = valor do metro quadrado do terreno, obtido através da pesquisa de mercado.
99. Terreno sob regime de aforamento.

99.1 O caélculo dos foros, laudémios e taxas de ocupagdo tém por base o valor do dominio pleno
(Vtp) (arts. 101, 102 § 1°e 127 § 1° do Dec. - Lei 9760/46).

FORO = 0,006.Vtp

LAUDEMIO = 0,05.Vtp

TAXA DE OCUPACAO = 0,01.Vtp

99.2 O valor do dominio pleno sera obtido:

99.2.1 Nas zonas sujeitas ao regime de aforamento, adicionando-se ao Vt calculado, o valor do
dominio direto, observada a relagdo

VALOR DOMINIO PLENO = VALOR DOMINIO UTIL/0,83
99.2.2 Nas demais zonas, diretamente através do Vo.
100. Casos especiais

Os procedimentos e férmulas recomendados nos itens precedentes destinam-se as avaliagdes de
rotina. Nos casos especiais, isto €, naqueles que por suas peculiaridades exijam tratamento diferente
ou que, embora de rotina, merecam também esse tratamento, sera facultada ao avaliador a Utilizagdo
de outros critérios, métodos e formulas que julgar mais apropriados, desde que justificada sua
adocao.

Avaliacdo de benfeitorias

101. Classificacdo quanto a utilizacdo:

101.1 Residenciais a/ou comerciais;

101.1.1 alvenaria de tijolo;

101.1.2 concreto armado, sem elevador;

101.1.3 concreto armado, com elevador;

101.1.4 madeira, taipa ou barro armado e pau-a-pique (sem barro);
101.2 Industriais;

101.2.1 galpdo de estrutura de madeira;

101.2.2 galpdo de estrutura de concreto e/ou metalica.

102. Caracterizacdo pelos diferentes padroes de acabamento - Os padrfes de acabamento a
considerar sao: minimo, baixo, médio e alto.

102.1 Construgdes residenciais e/ou comerciais
102.1.1 Padrdo minimo
- COBERTURA: palha, zinco, telha de barro - FORRO: sem forro -



REVESTIMENTO: sem revestimento - PISO: terra batida, tijolo prensado - ESQUADRIA: sem
esquadria - INSTALACAO HIDROSSANITARIA: sem instalacdo, 4gua de poco, externa
incompleta - APARELHOS SANITARIOS: sem aparelho, louca branca de segunda qualidade,
metais niquelados - INSTALACAO ELETRICA: sem instalacdo - PINTURA: sem pintura, caiacio
- VIDROS: sem vidros.

102.1.2 Padréo baixo

- COBERTURA: chapas onduladas de cimento-amianto de 6mm - FORRO: sem forro, chapas lisas
prensadas de cimento-amianto, forro pacote da "EUCATEX" - REVESTIMENTO: embogo tipo
"paulista” ou camurcado, barra lisa cimentada para banheiro, cozinha e area de servico, ladrilho
hidraulico, azulejo branco de segunda qualidade - PISO: cimentado liso ou aspero, ladrilho
hidraulico, ceramica vermelha, taco de madeira de 7x2l de segunda qualidade - ESQUADRIA:
padronizada de madeira - INSTALACAO HIDROSSANITARIA: interna incompleta com
abastecimento de agua fria - APARELHOS SANITARIOS: louca branca de segunda qualidade,
caixa de descarga externa tipo popular, armario de sobrepor em plastico, banca para a pia da
cozinha em cimento ou marmorite, tanque com revestimento em cimentado, metais niquelados -
INSTALACAO ELETRICA - aparente ou semiembutida - SOLEIRA E PEITORIL:
cimento,marmorite, cerdmica vermelha - PINTURA: caiacdo, gesso-cola, 6¢1leo na esquadria -
VIDRO: transparente de 2mm, fantasia comum.

102.1.3 Padrdao médio

- COBERTURA: chapas onduladas de cimento-amianto tipo canalete ou similar - FORRO: laje de
concreto, gesso, estuque - REVESTIMENTO: embogo e reboco, azulejo branco de primeira
qualidade com arremates, azulejo de cor, pastilhas, chapisco rustico - PISO: taco de madeira 7x21
de primeira qualidade, ladrilho ceramico, marmorite, plastico vinilico (vulcapiso, paviflex), lajotdo
colonial - ESQUADRIA: madeira sob medida, ferro - INSTALACAO HIDROSSANITARIA:
interna oompleta, com abastecimento de agua fria e quente - APARELHOS SANITARIOS: louca
branca de primeira qualidade, caixa de descarga de embutir ou valvula automatica, arméario de
embutir, banca para a pia da cozinha em marmore branco ou férmica com armaério revestido em
azulejo, tanque revestido em azulejo com esfregador de marmore branco ou marmorite, metais
cromados - INSTALACAO ELETRICA: semiembutida ou embutida - SOLEIRA E PEITORIL:
ceramica, marmore branco, madeira - PINTURA: plastica, a 6leo ou esmalte

nas esquadrias - VIDRO: transparente de 3mm, fantasia canelado.
102.1.4 Padrdo alto

- COBERTURA: telha colonial de barro - FORRO: em laje de concreto, frizo de madeira, metélico
- REVESTIMENTO: emboco e reboco, material cerdmico, material melaminico (férmica ou
formiplac), azulejos decorados, especiais (aco inoxidavel, aluminio, granito) - PISO: "parquets",
tdbuas corridas, marmore, ceramica decorada, granito - ESQUADRIA: aluminio anodizado, de
madeira em estilo, ferro batido - INSTALACAO HIDROSSANITARIA: mais de uma completa,
aguecimento central "boiler" - APARELHOS SANITARIOS: louca , de cor, valvula de descarga
automaética, armario de embutir guarnecido de aluminio, banca para a pia de cozinha em marmore
pérola, granito ou aco inoxidavel, com armario revestido de férmica ou azulejo, tanque: de louca
com coluna ou ago inoxidavel, metais cromados - INSTALACAO ELETRICA: embutida -
SOLEIRA E PEITORIL: marmore, granito, aluminio, madeira - PINTURA: com
impermeabilizante, epoxi, tipo emalux, a 6leo, verniz, esmalte, enceramento - VIDRO: fantasia
canelado fumé, cristal bronze ou fumé.

102.2 Construgdes Industriais (galpdes)
102.2.1 Padréo baixo

- COBERTURA: zinco, chapa ondulada de cimento-amianto de 6mm - FECHAMENTO (até meia
altura): chapas lisas de cimento-amianto, alvenaria sem revestimento, madeira - PISO: ter ra batida,
tijolo prensado, concreto - ESQUADRIA: sem esquadria -

INSTALACAO ELETRICA: aparente - INSTALACAO HIDROSSANITARIA: Incompleta.



102.2.2 Padrao médio

- COBERTURA: chapa ondulada de cimento-amianto de 8mm - FECHAMENTO: alvenaria -
REVESTIMENTO: emboco "paulista”, embogo, reboco, barra cimentada, azulejo branco 15x15 de
segunda qualidade - PISO: ladrilho ceramico, ladrilho hidraulico, blokret, pavi's, cimentado rustico
com ripado - ESQUADRIA: ferro, madeira - INSTALACAO ELETRICA: semi-embutida -

INSTALACAO HIDROSSANITARIA: completa.
102.2.3 Padrao alto

- COBERTURA: aco, aluminio, chapa ondulada de cimento-amianto de 8mm - FECHAMENTO:
alvenaria - REVESTIMENTO: emboco a reboco, azulejo branco de primeira qualidade, azulejo de
cor, pastilhas - PISO: marmorite, ceramica, gressit, piso de alta resisténcia (korodur, oxicret),
borracha - ESQUADRIA - aluminio, ferro - INSTALACAO ELETRICA: embutida -
INSTALACAO HIDROSSANITARIA: mais de uma completa.

103. Célculo do Custo total.
103.1 Custo de reproducao
Caracterizado o padrdo de acabamento ter-se-a:

R=Abtxq



R = custo de reprodugao
abt = Area de benfeitoria total

q = custo/m2 da conatrugao, considerado o p2
drac de acabamento

. 103.2 Fatores de depreclagac
103.2.1 Tdada
Atribuida, & benfeitoria, um valoxr

reaidual:
v r=erR onde:

Vr = valor residual

K_ = coeficlente de residuo,arblitra-
do para cada tipo de construgao
{veja-se tabela.a segulr)

A desvalorizagdo devida a iﬂaﬁe,seri:ﬂ '

DﬂIdex(R—Vr} ou
- D=IdexRx {I*Kr} ondas

I = idade A época da avaliagao (em

T anos)

KdﬁF'CQeficienta de deprecitagao anu-
al, obtido em fungaoc da wvida
atil provavel (I ) da benfeito-

ria

O valor remanescente., sara:

VbtﬂR—DDu

vbt = R X [l- (l-Kr}xIde]

A tabela abaixo fornecerd, para alguns tipos de construgdo mais freqlientes, os elementos para o
calculo do valor da benfeitoria



- PTIPC DE CONSTRUGED
TIPO DE ESTRUTURA DE ACQ OU

ALVENARIA DE TIJOLO I

CONCRETD ARMADO

EDIFICACAO

(x| K, Kg | (=yx ] X X,
I
Restid. indiv. soa |o.1slo,.0200 so |e.zo|o,cz200 '
Casa de wvila 40 0,15|0,025%0 a5 o,z20{0,0222 )
Apte s/ elevador 3s o,.,20|0,0286 40 0,20|0,0250 a
Apt? cfelevador 30 0,20{0,0333 s 0,20 0,0266 :
Escrit. s/elevad.] 35 g,15i0,0286 40 0,20;,06,0250 '

Escrit. c/elavad.| 3o 0,15{0,0332 as n,z2e| 00,0286

Lojas 40 0.,15f0,0250 50 0,20/0,0200
Armazé&ns 48 0,100 ,0208 55 0,15\ 0 .,0182 :
Depdsitos as 0,100 ,0286 45 0,150 ,0222 g
Fabricas 35 0,10]0,028B6 40 0,15(0,0250 . t
Garagem PaGblica 3s o,i0]|0,0288 5Q 0,15]0.,0250 E
!
(*) I, = 1dade Gtil provavel da edificagao E

103.2.2 Estado de conservacdo, proporcionando uma idade aparente maior, ou menor, do que a
idade real;

103.2.3 Posicionamento no lote de terreno
103.2.4 Garagem, estacionamento de veiculos (existéncia ou nédo)
104. Procedimentos

104.1 A fixacdo de coeficientes para célculo das depreciacdes de que tratam os subitens, 103.2.2 a
103.2.4, fica a critério do avaliador. Os valores arbitrados para esses coeficientes ndo devem
modificar, substancialmente, os montantes ja encontrados. Transcrevem-se, a seguir as expressoes
desses fatores a serem utilizadas em computador:

104.1.1 Estado de conservacgdo
- Otimo (Como novo) --- 1,0

- Bom -------meemeeeeeeen 0,9

- Regular ---------------- 0,8

- Mau ----------mmmmneeee- 0,7

104.1.2 Situacédo da unidade no lote de terreno
- Frente ---—--—-mmmmmmmmmeeeee 1,00

- Fundos ----------==mmnmmme- 0,90

- Frente desvalorizada ------- 0,90

- Fundos s/desvalorizacao -- 1,00

104.1.3 Estacionamento de veiculos
- Vaga em garagem coberta --- 1,00
- Fstacionamatto descoberto -- 0,90
- Sem estacionamento ---------- 0,80

104.2 As construgdes: - de madeira (tipo proletdrio e modesto), de taipa ou barro armado
(quadriculados de bambu ou madeira rolica) e de pau-a-pique (sem barro), terdo seus valores de
reproducdo (R) estimados com base no conhecimento de caracteristicas locais.



Para efeito de célculo da depreciagédo, nesses casos, podera ser utilizada a formula:
Vbt=qgx (1-1xKd)xAbt
A tabela, a seguir, fornece os elementos para o calculo do valor da benfeitoria

TIPOS DE CONSTRUCAO It Kr Kd
Madeira do tipo proletério(n/pintadas) 30 0,10 0,03
Madeira do tipo modesto (pintadas)---- 40 0,10 0,025
Barro armado (paredes rebocadas a caia das,cobertura de30 0,10 0,03
telhas) -------------

Barro armado (paredes nao rebocadas e 25 0,10 0,036

coberta de telhas) -------------------

Barro armado (paredes nao rebocadas e 20 0,10 0,045
coberta de sape) ---------------------

Pau-a-pique c/cobertura de telhas ---- 25 0,10 0,036
Pau-a-pique c/cobertura de sape ------ 20 0,10 0,045

104.3 Mediante a utilizacdo do impresso "INFORMAGCOES REFERENTES A EDIFICACAQ"
serdo atribuidos, a benfeitoria vistoriada, o padrdo de acabamento e o valor unitario correspondente
acrescido dos fatores de depreciacao.

104.4 Se os materiais se incluirem em mais de uma categoria, 0 técnico decidira, por seu
conhecimento pessoal, o padrdo de acabamento a ser atribuido a edificacéo.

Considerar como itens mais importantes na tomada de deciséo, nesses casos: revestimento, piso,
aparelhos sanitarios a esquadrias (nesta ordem).

105. Casos especiais

Nas avaliacOes de benfeitorias para efeito de calculo de laudémios, as depreciacdes assinaladas nos
subitens 103.2.2 a 103.2.4 poderdo ser dispensadas. Igualmente, do calculo simplificado admitido,
poder-se-a abrir mao do impresso "INFORMACOES REFERENTES A EDIFICACAO", que visa a
caracterizar os diferentes padrdes de acabamento. O valor unitario Unico a considerar, nesses casos,
sera o referente ao padrdo médio.

Roteiro para elaboracéo do laudo de avaliagdo (Indicar o objeto da avaliacéo e sua localizagdo)
106. Terrenos
106.1 Localizacdo

106.1.1 Logradouro: citar o nome do logradouro e o nimero do imovel; caso tenha havido mudanca
dos mesmos, mencionar 0s antigos, se for julgado conveniente para melhor identificacdo do imovel,
citar, se for o caso, a designacdo do lote, da quadra e o nimero do projeto aprovado pela
municipalidade; a falta dos dados

acima mencionados, relacionar os vértices do terreno a pontos de referéncia fixos do logradouro
publico.

106.1.2 Zona: indicar se residencial, comercial, portuaria ou rural.
106.1.3 Distrito ou Bairro.
106.1.4 Municipio.



106.1.5 Unidade da Federacéo.
106.2 Aspecto geral
106.2.1 Mencionar sucintamente as caracteristicas topograficas.

106.2.2 Mencionar a existéncia ou ndo de edificacdes e, caso existam, indicar sucintamente em que
consistem.

106.2.3 Mencionar de que modo o terreno é limitado em suas divisas (por muros, cercas, paredes ou
valas).

106.2.4 Autonomia: Indicar se o terreno constitui lote autbnomo ou se esta incorporado a outro,
mencionando, neste caso, as razdes que impedem a autonomia (se beneficiados por uma mesma
construcdo ou porque suas dimensdes sejam inferiores as exigidas pelos

municipios para a constituicdo de lote autbnomo).

106.2.5 Particularidades: Mencionar, se for o caso, a existéncia de alguma particularidade
(pedreiras, valas, adutoras), que o distinga dos demais terrenos do logradouro, e que influencie no
seu valor.

106.3 Conceituacdo: Esclarecer se é terreno de marinha, de acrescido de marinha ou de interior.
106.4 Dimensdes: Consignar as dimensdes lineares e

a area, indicando a fonte onde foram obtidas; no caso de glebas definidas por poligonais, consignar
apenas a testada e a area, devendo o memorial descritivo e planta ser anexados ao laudo.

106.4.1 Se o terreno objetivado estiver incorporado a outro, indicar, também, as dimensdes lineares
e a area do terreno total, mencionando a fonte em que foram obtidas.

106.5 Direitos e obrigacOes: Mencionar as obrigagdes enfitéuticas, taxas, impostos, bem como as
respectivas importancias em moeda corrente. Citar, se for o caso, outras obrigacGes e direitos que
influam no valor do terreno, tais como: serviddes ativas e passivas, areas "non aedificandi", recuos,
afastamentos, gabarito.

106.6 Avaliacao
106.6.1 Método: Citar o método utilizado, justificando sua adogéo.

106.6.2 Elementos para célculo: Indicar as formulas, os dados e sua origem, os coeficientes de
correcdo arbitrados em conseqliéncia de fatores que influem no valor e a justificativa de seu
emprego, bem como, apresentar o desenvolvimento dos calculos.

106.6.3 Conclusdo: Consignar o valor resultame dos célculos, em algarismos e por extenso, sendo
permitido um arredondamento em torno de 0,05%.

107. Edificactes
107.1 Localizagdo: Observar o disposto no item 106.1

107.2 Tipo de edificacdo: Consignar o tipo de edificacdo (casa, prédio de apartamentos,
apartamento, loja).

107.3 Situacdo: Indicar a posicdo da edificacdo em relacdo ao terreno (se ao centro ou encostada as
divisas); em se tratando de unidade autdnoma de edificio em condominio, indicar a posicdo da
mesma com relagdo ao todo.

107.4 Descrigdo: Descrever sucintamente a benfeitoria, indicando as pecas de que se compde, 0 tipo
da construcdo, o padréo de acabamento, seu estado de conservagéo; tratando-se de

edificacdo em condominio, descrever, além da parte privativa, as partes em condominio, tais como:
"hall" social, areas de circulacdo e de servico, escadas, elevadores, caixas d"agua, apartamento de
zelador, mencionando, igualmente, o tipo e qualidade da construgéo e seu estado de conservagéao.



107.5 Areas: Consignar a area bruta da edificacdo; nos casos de edificios em condominio, além da
area bruta da unidade privativa, adicionar a parcela da area comum pertinente a mesma.

107.6 Avaliacao: Observar o disposto no item 106.6.

108. Valor do imovel: Quando o objeto da avaliacdo constituir-se de terreno a edificacdo, o valor do
imovel sera a soma dos resultados obtidos na avaliagdo de ambos, observado o disposto no item
106.6.3.

109. Autenticacdo: Os laudos serdo datados e assinados pelo avaliador, com a indicacdo de seu
cargo ou funcéo.

CAPITULO X - DOS LEVANTAMENTOS

Levantamento aerofotogramétrico

110. Execucéo: No levantamento aerofotogramétrico e na
confeccdo das plantas cadastrais devera ser observado o seguinte:

110.1 Cobertura aerofotogramétrica: a area a ser levantada devera ser coberta aerofotograficamente
na escala conveniente, determinada pela formula

, em que E = escala desejada, f = distancia focal da cAmara aérea e H = altura média do véo. Para
isso, a area devera ser sobrevoada por avido devidamente adaptado para a tomada de fotografias
aéreas, equipado com camara "isenta de distor¢do” e distancia focal calibrada; a altura de voo sera
calculada de modo a serem obtidas fotografias de formato quadrado, com 23cm de lado, em escala
que se aproxime da de 1/5.000;

110.1.1 as fotografias dever&o ser obtidas com superposicdo longitudinal de cerca de 60% e lateral,
se necessario, de cerca de 30%, objetivando possibilitar a observacdo estereoscopica de toda a area
a ser levantada;

110.1.2 das fotografias obtidas, deverao ser selecionadas as que recobrirem a regido a ser mapeada,
observadas as condi¢des acima especificadas.

Essas fotografias serdo utilizadas na composicdo dos foto-indices, em que, observada escala
aproximada da de 1:20.000, serdo demarcadas as areas das faixas a serem restituidas e consignadas
a data e a hora do voo;

110.2 Procedimento para o levantamento e mapeamento

aerofotogramétrico: as fotografias selecionadas deverdo ser organizadas em “pares
estereoscopicos”. Visando a fornecer apoio terrestre a operacdo de estereorestituicdo, serdo
escolhidos 3 pontos pertencentes a area estereoscépica no primeiro modelo, deixando-se o segundo,
0 terceiro e 0 quarto, para triangulacéo aérea e mais 3 pontos no quinto modelo, e assim por diante,
para o apoio planimétrico.

Para apoio altimétrico serdo utilizados, no minimo, 5 pontos por "par estereoscopico”, cuja posi¢ao
no terreno deverd ser esclarecida através de "croquis™ elaborados em sobrecapas as fotografias,
visando a facilitar sua identificagdo, quer durante sua determinacdo no campo, quer na operacéo de
restituicao.

Deverdo ser feitos "croquis” mostrando a situagéo relativa dos pontos nas fotografias e destas no
conjunto.

110.3 Servigos Terrestres: partindo-se de um "datum" pre-estabelecido, deverd ser lancada, ao
longo da area a ser mapeada, uma rede de triangulagdo ou uma ou mais poligonais de preciséo, bem
como uma linha de nivelamento geométrico, classificadas como de 32 ordem.



A rede ou as poligonais e a linha de nivelamento serdo materializadas no terreno, através de marcos
de concreto armado com pinos de latdo, protegidos por caixas de ferro amarrados diretamente a rede
oficial de triangulacao de 12 ordem e
as RR NN do IBGE, desde que possivel. Os pontos, cujas coordenadas sdo necessarias ao apoio
planimétrico e altimétrico dos pares estereoscOpicos na operacdo de estereorestituicdo, serao
determinados por processos topogréficos, apresentando-se uma relacdo das RR NN e sua amarragéo
ado IBGE.

110.3.1 Durante a operacdo de apoio terrestre deverdo ser transcritas para as sobrecapas das
fotografias, a toponimia do trecho, a classificacdo da vegetacdo, as estradas, 0os nomes de
logradouros e os numeros dos prédios, 0s quais constarao, obrigatoriamente das plantas;

110.3.2 A rede de triangulacdo ou as poligonais e a linha de nivelamento tracadas deverdo ser
calculadas e compensadas, de modo a garantir suas coordenadas e alturas, dentro da preciséo
recomendada para elementos geodésicos, planimétricos e altimétricos de 32 ordem.

110.4 Restituicdo: Deverao ser restituidos todos os detalhes visiveis e identificaveis nas fotografias,
tais como: logradouros, casas e construgdes, meios fios, postes, jardins, muros e cercas, pontes e
obras de arte, rios, riachos, lagoas, valas, vegetacéao e orla maritima.

O relevo do solo sera representado por curvas de nivel com espacamento compativel com a escala
da planta e pontos cotados onde se fizerem necessarios, principalmente em topos e depressdes.
Enfase especial sera dada aos trechos onde, presumivelmente, vira a situar-se a faixa dos terrenos de
marinha.

110.5 Célculo analitico: Os poligonos serdo calculados analiticamente, com aproximacdo de
centimetros nas coordenadas; quando através de minicomputadores, devera ser anexada "memoria
de célculo” contendo os elementos essenciais a sua caracterizagéo.

110.6 Desenho: As pranchas de restituicdo serdo de material plastico indeformavel, num dos
formatos padronizados pela ABNT, que atenda a finalidade a que se destinam as plantas.

110.6.1 Nas plantas serdo desenhados ou gravados todos os detalhes referidos no item 110.4 bem
como as coordenadas e o0s Vértices das estacGes das poligonais, observadas as 4 cores fundamentais
e as convencdes e simbologia da Diretoria do Servi¢o Geografico do Exército (D.S.G.);

110.6.2 as escalas a serem adotadas deverdo atender a finalidade a que se destinam as plantas a
serao fixadas pelo 6rgdo regional, antes das licitacdes;

110.6.3 as plantas indices deverdo localizar as pranchas parciais e estas conterdo os elementos que
as identifiqguem;

110.6.4 quadro legenda - O quadro legenda, medindo 7cm por 17,50cm, serd localizado no canto
inferior direito da prancha e obedecera, quanto aos dizeres e formato, o modelo oficial.

110.7 Preciséo: Nas plantas finais deverdo ser observados os seguintes padrdes de precisao:

110.7.1 planimétrica — 90% dos pontos testados, definidos em planta e no terreno, tolerando-se na
planta, um erro de posicao de, no maximo 0,5mm;

110.7.2 altimétrica — 90% dos pontos testados, cujas altitudes tenham sido determinadas pela
interpolacdo entre as curvas de nivel, poderdo apresentar na planta, um erro maximo de posicéo que
corresponda, no terreno, a 0,25m. No caso especial de zona coberta por vegetacdo densa, a mesma
percentagem devera ser tomada em relacdo a uma equidistancia das curvas de nivel, ou seja 0,50 m.

111. Acompanhamento e fiscalizacdo

Os servigos de campo e de escritdrio, serdo acompanhados por um Engenheiro Fiscal, designado
pelo Delegado, competindo-lhe:

111.1 orientar 0s servigos terrestres;
111.2 demarcar as areas das faixas a serem restituidas nos foto-indices;
111.3 resolver as davidas que surjam durante a execugdo dos servigos;



111.4 visar, periodicamente, a caderneta dos servigos de apoio terrestre;
111.5 atestar os trabalhos executados, para efeito de pagamento;

111.6 recusar, justificadamente, a aceitacdo dos trabalhos, assistindo ao executante dos servigos, 0
direito de recorrer ao Delegado do S.P.U.

Levantamento topografico

112. Execucdo - No levantamento topogréafico e na confeccdo das plantas para cadastramento,
deverdo ser observadas as seguintes instrucdes, quanto a poligonal planimétrica:

112.1 O levantamento sera executado através de uma ou mais poligonais fechadas partindo, sempre
que possivel, de coordenadas oficiais ou de pontos duradouros a de facil identificacdo existentes no
local e seguindo pelo perimetro do trecho objetivado;

112.2 Inexistindo no terreno pontos de referéncia permanentes, deverdo ser determinados e
materializados pelo menos 2 pontos fixos, definidos por suas coordenadas aos quais serdo
amarrados o0s Vvértices da poligonal, possibilitando, assim, sua reconstituicdo em qualquer época;

112.3 Os angulos serdo medidos com a precisdo de 1 minuto e o erro (E) de fechamento, em
minutos, ndo podera ser superior a raiz quadrada do namero (N) de lados do poligono

(E =NTNY);

112.4 Os lados serdo medidos de modo que o erro de fechamento linear seja inferior a cinquenta
centimetros por quildmetro (5/10.000);

112.5 De preferéncia, as estacdes deverdo ser localizadas em meios fios através de perfuracdo a
puncao e serdo assinaladas por cruzes. Quan do em piquetes de madeira de lei, em seu topo devera
ser pregada uma tacha de cobre;

112.6 Quando ndo forem utilizadas as coordenadas UTM, deverd ser determinado o rumo
verdadeiro para um dos lados da poligonal;

112.7 Na transposicdo da cota da RN sera tolerado erro de 2mm/km (2/1.000.000), se a mesma
situar-se a uma distancia superior a 10 km do trecho;

112.8 O nivelamento geométrico das estacdes da poligonal ou poligonais auxiliares devera ser
devidamente amarrado a RN existente no trecho ou proximo dele, e o erro tolerado sera de 5Smm/km
(5/1.000.000). A falta de RN nessas condicdes, devera ser determinada outra, de conformidade com
o item 112.7;

112.9 Serdo determinadas, por nivelamento, curvas de nivel, com esparcamento compativel com a
escala da planta;

112.10 Sera admitido o uso de estadia no nivelamento dos pontos de detalhes necessarios a
interpolacdo de curvas de nivel previstas no item 112.9;

112.11 Serdo levantadas, obrigatoriamente por irradiacdo, no minimo com 3 pontos, todas as
construcdes, muros, cercas, valas, bueiros,marcos e meios fios, bem como, todo e qualquer acidente
que interesse ao cadastro do trecho;

112.12 Nos levantamentos para fins de cadastro, ndo serdo considerados os itens 112.7, 112.8,
112.9 e 112.10.

113. Cadernetas de campo - Todos os elementos tomados no
levantamento serdo anotados em cadernetas, observado o seguinte:
113.1 Méaxima clareza nas anotacGes e desenhos;

113.2 Se for verificado erro de anotacéo, esta devera ser riscada, escrevendo-se, abaixo ou acima, a
correta, evitando-se, sempre, 0 uso de borracha;



113.3 As estagdes das poligonais serdo designadas por algarismos arabicos, as estacdes de detalhe
por letras maiusculas e as irradia¢fes, por minusculas;

113.4 Quando de uma esta¢do for visado ponto que ja o tenha sido de outra anterior, devera ele ser
designado pela mesma letra, para ambas as estagoes;

113.5 No levantamento para fins de cadastro serdo anotados, além dos nomes dos logradouros, 0s
nameros dos prédios e 0s nomes dos respectivos proprietarios.

114. Calculo analitico - Os poligonos serdo calculados analiticamente, com aproximacao de
centimetros nas coordenadas.

Os calculos serdo feitos em modelo oficial adotado por este Servico, que, em casos de licitacdes,
sera fornecido aos interessados pelo Engenheiro Fiscal.

115. Desenho - No desenho das plantas do levantamento sera observado o seguinte:

115.1 As poligonais serdo desenhadas por coordenadas e os pontos de detalhe, por simples
irradiacao;

115.2 As pranchas serdo de material plastico indeformavel, num dos formatos padronizados pela
ABNT, qua atenda a finalidade a que se destinam as plantas;

115.3 As plantas serdo desenhadas a nanquim e deverdo conter todos os elementos constantes das
cadernetas;

115.4 Todos os desenhos serdo cotados e neles anotados os marcos, estacoes e pontos de detalhe, os
rumos e medidas dos lados das poligonais, nomes dos logradouros, nimeros dos prédios, nomes dos
proprietarios e quaisquer construcdes permanentes;

115.5 As escalas dos desenhos poderdo ser de 1/500, 1/1.000 ou 1/2.000, com folha indice de
1/5.000 ou 1/10.000, e serédo fixadas pelo érgdo regional de acordo com a necessidade do servico,
antes da licitacdo; a mesma escala devera ser mantida para todos os desenhos de um mesmo trecho;

115.6 As coordenadas deverdo ser figuradas em reticulas de espacamento compativel com a escala
do desenho;

115.7 Quando ndo forem utilizadas as coordenadas, plantas parciais deverdo ser elaboradas de
modo a possibilitar uma superposicdo de 20%, a fim de representar os elementos comuns as plantas
contiguas;

115.8 O quadro legenda, medindo 7cm x 17,50 cm sera localizado no canto inferior direito da
prancha e obedecera, quanto aos dizeres e formato, modelo préprio;

116. Acompanhamento e fiscalizagao

Aplicar-se-4, no que couber, o disposto no item 111.
CAPITULO XI - DA DETERMINACAO DA POSICAO DA
LINHA DA PREAMAR MEDIA DE 1831

117. Procedimento preliminar - Organizadas as plantas do trecho objetivado, oriundas de
levantamento contratado ou de outras origens, nos moldes previstos nestas Normas, formalizam-se
0s convites constantes do art. 11 do Dec. -lei n® 9.760/46.

118. Linha da preamar média de 1831 - A linha da preamar média de 1831 é determinada pela
intersecdo do plano horizontal que contem o ponto definido pela cota basica, com o terreno,
considerando-se, caso tenha ocorrido qualquer modificagéo, sua configuragdo primitiva.

119. Cota basica - Cota bésica da Preamar é a diferenca de nivel entre os planos horizontais em que
se situam, a referéncia de nivel adotada e o ponto que no local objetivado representa a posi¢do da
preamar média de 1831, ou a falta desta, a da época que mais se aproxime daquele ano. A
determinacdo da cota béasica se processa através de plantas e documentos antigos e de observacdes
de marés, feitas pelo S.P.U ou outros orgaos especializados da Administragdo Publica.



120. Plantas e documentos antigos - Deverdo ser preferentemente utilizados plantas e documentos
antigos, de autenticidade irrecusavel, remontando ao ano de 1831 ou a época que mais se aproxime
daquele ano.

120.1 O procedimento para a determinagdo da cota basica referente a preamar média, através de
plantas ou documentos antigos do trecho em analise, obedecera a seguinte seqliéncia:

120.1.1 Pesquisa nos arquivos publicos e bibliotecas ou outras fontes de informagdes inclusive
instituicOes Religiosas onde possam ser encontrados documentos ou plantas que indiquem a posi¢édo
da preamar ou da orla maritima;

120.2 A escolha de plantas e documentos mencionados ou anexados na forma do art. 11 do Dec. -lei
n® 9.760/46, devera recair sobre aqueles que apresentem alguns dos seguintes requisitos técnicos,
tais como: curvas de nivel ou cotas de nivelamento, escala, pontos

de identificacdo, dados relativos as marés, indicacdo da orla maritima, de prédios ou obras antigas,
orientacdo geogréfica e data;

120.3 Na analise de cada documento ou planta selecionada identificar-se-do, através de vistoria, 0s
elementos de amarragéo a serem transferidos para a planta atualizada;

120.4 Se as plantas antigas abrangerem parcela consideravel do trecho em estudo, poderdo ser
superpostas ao levantamento plani-altimétrico da regido ap6s reduzidas a mesma escala, adotando-
se a orla maritima figurada nas referidas plantas como representativa da L.P.M. de 1831,
dispensada, assim, a determinacéo da cota bésica.

120.5 Deverdo ser figurados na planta do levantamento da regido, os elementos de convicgédo
contidos nas plantas e documentos antigos, passiveis de representacdo grafica.

121. ObservacOes de marés

121.1 Na falta de plantas e documentos antigos, a cota basica devera ser estabelecida atraves das
observacdes das marés, realizadas pelo

S.P.U. ou por outros 6rgdos especializados da administracdo publica e mediante utilizacdo das
Tabuas de Marés elaboradas pelo Observatério Nacional a pela Diretoria de Hidrografia e
Navegacao do Ministério da Marinha.

121.2 Na falta de observacbes para o trecho considerado, serdo utilizados aquelas referentes ao
ponto mais préximo, de semelhante situacdo hidroldgica, feitas as devidas verificacdes locais.

121.3 Na determinacdo da cota basica da linha da preamar média serdo utilizados os dados das
TShbuas referentes, pelo menos, aos dois anos que mais se aproximem de 1831.

121.4 Estabelecida a cota da preamar média através de Tabuas de Marés, serd a mesma considerada
para o trecho, em demarcacao, ap6s reduzida a mesma origem adotada para o levantamento plani-
altimétrico.

121.5 Caso ndo exista correlacdo entre a RN materializada no terreno e a referida nas Tabuas, 0
nivel devera ser obtido através de observacdo durante, pelo menos, 5 preamares, fixando-se a cota
pela média das leituras.

121.6 Verificada a impossibilidade de adocdo de dados para pontos proximos, face a existéncia de
condigdes peculiares a regido que alterem o nivel das mares (baias, lagoas de ligacao estreita com o
Oceano, rios ou trechos de litoral situados entre locais de grande diferenca de preamares indicados
nas Tabuas), a cota da preamar média devera ser determinada através de observacdes efetuadas no
local por periodo minimo de 30 dias.

122. Rios e lagoas

122.1 A determinacdo da oscilagdo de 5 cm, nos rios e lagoas, prevista no paragrafo dnico do art. 2°
do Dec. -lei n® 9.760/46, devera ser efetuada através de observacdes nos periodos das maiores
preamares (de sizigia) fora dos periodos das enchentes fluviais e comprovada a sua periodicidade
anual.



122.2 Além das observacdes acima citadas, poderdo ser consultados Orgdos Oficiais sobre a
influéncia das marés nos rios e lagoas observados e a existéncia ou ndo de condigdes artificiais.

123. Desenhos

123.1 A intersecdo com o terreno do plano horizontal que contém a cota bésica, representa a Linha
da Preamar Média de 1831 - LPM.

123.2 A Linha Limite de Marinha - LLM é uma poligonal tragada a distancia de 33,00mda L P M
medidos horizontalmente para a parte da terra.

123.3 Nos desenhos das LPM a LLM deverdo ser figurados os comprimentos de todos os
alinhamentos retos, sempre concordantes por arcos de circunferéncia a estes, com os seus elementos
lineares a angulares assinalados. Deverdo ser ainda representados, pelo menos 0s rumos verdadeiros
dos alinhamentos inicial e final da linha demarcada bem como os elementos de amarracéo a pontos
definidos e duradouros e a trechos contiguos porventura ja terminados.

123.4 A LPM serd figurada em traco interrompido, concontendo a expressdo: “Linha da Preamar
Média de 1831".

123.5 A LLM serd figurada em trago cheio, contendo a expressdo "Linha Limite dos Terrenos de
Marinha".

123.6 Os numeros e palavras indicadas nos desenhos deverdo ser normografados.

124. Organizacdo das plantas - As plantas das LPM referentes a um mesmo trecho, deverdo guardar
a mesma uniformidade, quer na escala, quer nas dimensGes das pranchas que as contém, e
obedecerdo aos seguintes requisitos:

124.1 As plantas parciais serdo elaboradas em escala de 1:500, de 1:1.000, ou de 1:2.000, de acordo
com a conveniéncia de servico, e as plantas indices, nas escalas de 1:5.000, 1:10.000 ou menores,
dependendo do trecho demarcado.

124.2 As plantas serdo desenhadas a nanquim, em papel vegetal (70g) ou poli-vinil, obedecendo ao
modelo oficial.

124.3 As pranchas terdo as seguintes medidas: altura constante de 297mm, incluidas as margens de
I0Omm (superior e inferior) e comprimentos de 210mm, 390mm, 570mm a 750mm, incluidas
margens de 30mm a esquerda a I0mm a direita; serdo admitidas alteracdes nas dimensdes acima
enunciadas nos casos justificados, obedecidos sempre os padrdes fixados pela A.B.N.T.

124.4 Quando a planta ndo estiver referida a coordenadas, devera ser elaborada de modo a
possibilitar uma superposicdo de 20%, a fim de representar 0s elementos comuns as plantas
contiguas.

124.5 A prancha indice, que capeara o conjunto, conterd as pranchas parciais, identificadas por
nameros, em ordem crescente, ndo podendo diferir, quanto ao comprimento, daquele adotado para
as parciais.

124.6 Na planta indice serdo indicados os pontos de referéncia principais de cada planta parcial, o
"croquis" de situacdo do trecho na regido, a orla maritima, os homes dos principais logradouros e a
faixa de marinha;

124.7 As plantas parciais deverao representar as curvas de nivel, logradouros, benfeitorias, tipos de
vegetacdo, acidentes topograficos e elementos para cadastro.

124.8 O conjunto de pranchas de um determinado trecho recebera um s6 ndmero proprio, para
efeito de arquivo no 6rgao regional.

124.9 O quadro legenda de cada prancha medindo 7cm x 17,50cm, localizado no canto inferior
direito, obedecera quanto aos dizeres e formato o modelo oficial. O preenchimento do quadro
compete exclusivamente ao S.P.U.;

124.10 Tanto a planta indice como as parciais deverdo conter a orientacdo verdadeira.



125. Memorial descritivo - O Memorial Descritivo destina-se a descricdo analitica da linha limite
dos terrenos de marinha que delimita a propriedade da Unido e contera:

125.1 a descricdo analitica da poligonal com os rumos verdadeiros e distancia dos alinhamentos
retos, bem como o raio, angulo central e desenvolvimento das curvas;

125.2 a identificacdo dos pontos de mudanca de alinhamento (estacdes 1,2,3 ...), e amarracdo de 2
ou mais alinhamentos a pontos de fécil identificacao;

125.3 o comprimento total da poligonal e identificacdo dos extremos;
125.4 a area dos terrenos de marinha e a dos acrescidos:

125.5 a relacdo dos logradouros abrangidos pela faixa, com a citacdo pela numeracao individual ou
em conjunto, dos imoveis neles situados.

126. Relatdrio - Os trabalhos demarcatorios da posi¢do adotada para a linha da preamar média de
1831 serdo justificados com a juntada do relatério, no qual serdo expostos os fundamentos que
nortearam o desenvolvimento dos mesmos, abordando-se, dentre outros,

0s seguintes pontos:
126.1 Fundamento legal;

126.2 Descricdo do trecho - transcricdo dos elementos apurados nos itens "1" a "3" do modelo
proprio (Cadastramento de Bens Imoveis da Unido);

126.3 Razdo da prioridade - transcri¢do dos elementos apurados no item 2 do modelo citado no item
anterior;

126.4 Plantas cadastrais utilizadas - Tipo de levantamento, escala e referéncia de nivel adotados;

126.5 Relacdo das plantas e documentos antigos pesquisados e analisados, com a justificativa de
sua utilizacéo;

126.6 Anexacao de cOpias autenticadas das plantas e documentos antigos utilizados e da planta de
que trata o item 121.6;

126.7 Justificativa da cota bésica adotada, sua amarracdo as RR NN - Fatores que determinaram a
posicdo adotada para a linha da preamar média de 1831,

126.8 Descricdo da faixa demarcanda segundo seus aspectos topograficos (aterros, cortes,
assoreamentos), prédios e obras de arte, vestigios de construcbes antigas, aspectos urbanisticos,
avanco ou recuo do mar, citacdo dos logradouros ou propriedades dentro da faixa ou dos acrescidos.

126.9 Relacdo das pranchas que contém as plantas resultantes do trabalho demarcatério e onde
estdo figuradas a LPM e a LLM, mediante citacdo da numeracdo de arquivo na Mapoteca do 6rgao
regional.

127. Determinacéo da posi¢do da linha da preamar média de 1831.

127.1 Antes do despacho determinativo da posicao da linha da preamar media de 1831, o Delegado
do S. P. U. encaminhar o trabalho demarcatorio ao exame do Orgéo Central;

127.2 Feita a revisao e, considerado em ordem, retornard o trabalho a delegacia de origem para
cumprimento do disposto no art. 13 do Dec. -lei n° 9.760/46.

127.3 O edital publicado, na forma do referido art. 13, dar4 conhecimento da determinacdo da
posicao da linha, relacionando os logradouros abrangidos pela faixa, com a citacdo, pela numeracéo
individual ou em conjunto dos imdveis nele situados.

127.4 As impugnagdes apresentadas deverdo ser minuciosamente apreciadas pelo orgéo regional.

127.4.1 Mantida a posicdo da LPM, serdo apresentados subsidios e justificativas que permitam a
apreciacédo do recurso pela Direcdo-Geral do S.P.U.



127.4.2 Reconhecida a procedéncia da impugnacdo, novo trabalho demarcatdrio sera realizado,
procedendo-se em seguida na forma estabelecida nos itens 119 a 126, no que couber.

JOSE ALFREDO NUNES DE AZEVEDO
Diretor-Geral
D.0.U., 30/03/1981

Os itens 1 a 73 desta Instrucdo Normativa foram revogados pela IN 01 de 09 de setembro de
1986.



