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APRESENTACAO

O presente documento dispde da Instrucdo NormatNague tem por objeto as orientacdes quanto a
avaliagéo de bens imdveis da Uniéo ou de seu sserédem como os parametros técnicos avaliatorios
para cobranca pela utilizacdo desses bens a ludivErsos instrumentos de incorporacdo, manutencao
e destinacdo dos imoveis na base patrimonial dadJni

O objetivo principal deste normativo € padronizat@acdo das Superintendéncias do Patrimdnio da
Unido nos Estados e Distrito Federal, bem comonédades gestoras responsaveis pela instrucao e
execucao direta dos processos referentes a tedaales atribuidas de avaliacdo de imdveis da Unido
visando elevar, por sua vez: (i) a seguranca pajdsimplicidade e celeridade dos atos de gestao
praticados pelo 6rgéo; e (i) a transparéncia,i&@faa e eficAcia dos procedimentos de avaliagdo
imobiliaria.

A construgéo da presente Instrugao Normativa fordenada pelo Departamento de Caracterizacéo e
Incorporacao do Patriménio — DECIP, mais especifmate pela Coordenacdo Geral de Avaliacdo e
Contabilidade — CGCAYV, garantindo-se a necessaftm@éamental participacdo e envolvimento dos
demais departamentos que compdem 0 0Orgao, assim dasmSuperintendéncias do Patriménio da
Unido nos Estados. A necessidade de revogacaosttadgéio Normativa n°® 02/2017 constatatou-se
diante da atualizacao de alguns dispositivos legfai® a gestdo de iméveis da Unido.

O normativo foi estruturado em 5 (cinco) capitutbprimeiro e ultimo deles tratando, respectivament
das disposicoes gerais e finais relativos ao sgimle os demais sobre as atividades especifacas d
avaliacéo de bens imodveis da Unido ou de seu ggerdem como dos parametros técnicos necessarios
a cobranca pela utilizacao desses bens e seusipnecgos normativos, nessa ordem.

Tais capitulos foram subdivididos, por sua vez, d@se em critérios distintos: (Capitulo I) para as

disposicOes gerais inerentes as avaliacdes e eabdas bens imdveis da Unido, (Capitulo Il) para as
avaliacoes de bens imdveis da Unido ou de sewegser (Capitulo Ill) para a definicdo dos critérios

técnicos de cobranca pela utilizacdo desses béapjt(ilo IV) para apresentacdo dos procedimentos
gerais normativos inerentes as avaliagcdes e cobdogbens imdveis da Unido.

Espera-se que este produto, gradualmente ajustamwicguecido a partir da sua aplicagdo, possa
constituir um instrumento eficiente para atingohypetivo que o justificou e inspirou.

José Gustavo Villaga
Coordenador Geral de Avaliacdo e Contabilidade



INSTRUCAO NORMATIVA N° 5, DE 28 DE NOVEMBRO DE 2018

Dispde sobre as diretrizes de avaliagdo dos ima@eeldnido ou de seu interesse, bem como define os
parametros técnicos de avaliacdo para cobrancazio de sua utilizacao.

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO, DO MINISTERIO DO PLANEJAMENTO,
DESENVOLVIMENTO E GESTAO, no uso de suas atribuicdes, com fundamento n®@rtda
Constituicdo Federal de 1988, na Lei n® 9.784,3de&janeiro de 1999, na Lei n° 9.636, de 15 de
maio de 1998, na Lei n°® 11.481 de 31 de maio d&,200 art. 1° do Decreto-Lei n° 9.760, de 5 de
setembro de 1946, no art. 31 do Decreto n°® 9.0825dde abril de 2017, na Lei n°® 6.766 de 19 de
dezembro de 1979; na Lei n® 5.194 de 24 de dezedeht®66, na Lei n°® 13.240, de 30 de dezembro
de 2015, e na Lei n°® 13.465, de 11 de julho de 2@Eblve:

CAPITULO |

Das Disposicdes Gerais

Art. 1° A avaliacdo de imoveis da Unido, ou de is¢eresse, assim como a definicdo de parametros
técnicos avaliatorios para cobranca em funcaoitizagéio desses bens obedecerdo aos procedimentos
técnicos e administrativos estabelecidos nestaug@ Normativa — IN, em consonancia com a
referéncia normativa sobre o tema e a legislaggente.

81° Consideram-se iméveis de interesse da Unidelexjdle propriedade de terceiros, que mediante
contrapartida onerosa sob qualquer titulo, a Upratenda utilizar.

82° As avaliacdes de imoveis da Unido deverdo estaconsonancia com as seguintes referéncias
normativas:

Normas da Associacéo Brasileira de Normas TécuigasBNT, em especial as NBR n°® 12.721/2006 e
NBR n°s 14.653-1/2001, 14.653-2/2011, 14.653-3/2004.653-4/2002, bem como suas alteragdes;

Legislacdo municipal ou estadual referente ao assResolucao do CONFEA 218, de 26 de junho
de 1973; Resolucdo do CONFEA3%5, de 27 de julho de 1990, e€;
Procedimentos especificos ao tema estabelecidos petmativos da SPU.

83° Para todos os efeitos, as referéncias nornsalizgue trata o 82stender-se-ao as atualizagfes ou

alteracbes das normas e procedimentos mencionadogpre que nao contrariarem a legislacéo
patrimonial vigente.

84° Esta Instrucdo Normativa aplica-se a todosodrgdentidades que tenham sob sua gestao imoveis
da Uniéo, inclusive entidades conveniadas ou ciaulaa - chamados de Unidades Gestoras para fins



desta norma..

85° As avaliagdes dos bens imoveis de uso espiciatiministracdo Publica Federal deverdo observar
ao disposto na Portaria Conjunta STN/SPU n° 70261 norma que vier a substitui-la.

86° Os procedimentos operacionais relativos aagédi de imoveis junto aos sistemas corporativos da
SPU, deverao ser observados em suas instru¢coestieap.

Art. 2° A avaliacdo de bens, no ambito da Uniam sealizada por servidor habilitado com regiswo n
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CR&EAonselho de Arquitetura e Urbanismo —
CAU.

Paragrafo unico. No ambito da SPU, as avaliacddseds serdo definidas por seu valor de mercado,
valor da terra nua, valor venal ou valor de refeidn

Art. 3° Para fins do disposto nesta IN considera-se

| -avaliacdo de bem imovel: atividade desenvolvidappofissional habilitado para identificar o valor
de bem imovel, os seus custos, frutos e direitadgterminar os indicadores de viabilidade de sua
utilizacdo econdmica para determinada finalidade npeio do seu valor de mercado, do valor da terra
nua, do valor venal ou do valor de referéncia, iclemadas as suas caracteristicas fisicas e ecaagmic
a partir de exames, vistorias e pesquisas;

Il - arrendamento: contrato no qual a Unido usufruiexie o direito de uso e gozo de uma propriedade
imobiliaria para fins de exploracao residenciatomercial, com finalidade previamente estipulada, p
certo tempo, mediante o pagamento de uma contidgéirtanceira;

[l - banco de dados imobiliarios: arquivo fisico ogitdi para armazenamento de informacfes de
elementos amostrais de determinada tipologia eségp@aim mercado imobiliério local.

IV - cessdo: ato de destinacdo de imovel da Uniadfiparaspecificos, ao uso da administracdo ou de
terceiros, a titulo oneroso ou gratuito, mediaot@rmato;

V - ficha de célculo de cessao: documento de detahimnde calculo para se determinar o valor de
retribuicdo pelo uso de espaco fisico em aguasgadhlexpedida pelo sistema corporativo da SPU;

VI - ficha de calculo de laudémio: documento de datatinto de calculo para se determinar o valor
de laudémio, expedida pelo sistema corporativoRia; S

VIl - homologacao: deferimento da SPU quanto as adaaiealizadas por terceiros, observando-se
0s preceitos obrigatorios da Norma Brasileira dalidgdo de Bens da ABNT -NBR 14.653 e/ou dos
ditames definidos nesta IN;

VIl - laudo de avaliacéo: relatério técnico elaboramigppofissional habilitado em conformidade com
a NBR 14653, para avaliar um bem imovel de acoomo seu valor de mercado;

IX - locacdo: contrato na qual o proprietario cederaetros a posse de seu imoével para fins de
utilizacdo residencial ou comercial, por certo temmediante 0 pagamento de uma quantia mensal
denominada aluguel,

X - planta de valores genéricos: € a representagdicagde uma localidade onde estdo indicados os



codigos de logradouros/trechos correspondenteyvaloses unitarios de terreno em moeda vigente,
determinados em uma mesma data e segundo um phdcdmparacao;

Xl - relatério de valor de referéncia: relatério téonelaborado por profissional habilitado, para
determinar o valor de referéncia de um bem imével;

XIl - unidades gestoras: unidade orcamentaria ou astnaitiva investida do poder de gerir recursos
orcamentarios e financeiros, proprios ou sob déstiegacao;

XIlIl - valor de mercado: € a quantia mais provavel,nddausempre de um laudo de avaliacdo em
conformidade com a NBR 14653, pela qual se negaciatuntaria e conscientemente um bem, numa
data de referéncia, dentro das condi¢cdes do mexcgelote;

XIV - valor de referéncia: é a quantia aceitavel, al@ude um relatorio de valor de referéncia, pela
gual a SPU referéncia o valor de um bem imovegrdehada por profissional habilitado, numa data de
referéncia;

XV - Valor de terra nua: € a quantia aceitavel, odudd 6rgdo ou entidades federais, estaduais,
distritais ou municipais, que compreende o0 solo cua superficie e respectiva floresta nativa,

despojado das construcdes, instalagbes e melhom@snetas culturas permanentes, das arvores de
florestas plantadas e das pastagens cultivadasethoradas, que se classificam como investimentos
(benfeitorias).

XVI - valor justo: aguele determinado a partir de ladel@avaliacao;

XVII - Valor venal: valor de imével fornecido pelos Meipios ou Distrito Federal utilizado para
cobrancas de taxas ordinérias da Secretaria dionBato da Unido.

XVIIl - vistoria: atividade para constatacéo local déssfamediante observacdes criteriosas em um
bem imével, nos elementos e condi¢cdes que o coestibu influenciam;

XIX - zonas homogéneas: regides que possuem, genemieamma mesma valorizacdo imobiliaria,
podendo ser definidas como distrito, bairro, cotguwte bairros, logradouros, centro administrativos,
comerciais e/ou industriais.
Secéao ll
Dos Objetivos e Finalidade
Art. 4° S&o objetivos da normatizacao das atividatteavaliacdo de imdveis no ambito da Unido e de

seu interesse, bem como da definicdo de paramétnikos avaliatorios para cobranca pela utilizacdo
desses bens:

| - dotar de maior seguranca juridica, transpaggrstimplicidade e celeridade os atos e procedirsento
de avaliacao imobiliaria;

[I- auxiliar o controle eficiente e eficaz dos inetsda Unido;

lll - possibilitar a consolidacdo dos parametros olgstilas avaliacdes de imoveis da Unido e daqueles
de seu interesse; e



IV - contribuir para o uso racional dos recursos pabli

Art. 5° A avaliacdo de imdveis da Unido e de s&rasse, bem como a definicdo de parametros técnico
para cobranca pela utilizacdo desses bens seiZadeapara fins de:

| - adjudicacao;

Il - aforamento e sua remicao;

lll - alienagdo de dominio pleno ou util;

IV - aquisicdo compulséria ou voluntaria, tais commga, permuta, SUCessao e usucapiao;
V - atualizacdo de valor patrimonial;

VI - cessdo gratuita ou onerosa;

VIl - dacdo em pagamento;

VIII - determinacdo da base de calculo das receafismoniais e multas previstas em lei;
IX - elaboracado das plantas de valores genériddg¢G;

X -indenizagéo por ocupacdo ilicita,;

Xl -locacao e arrendamento de imoveis da Uniacaites;

XIl - locacédo de imdveis de terceiros pela SPU;

XIll - permissao de uso; e

XIV - reavaliacao de valor patrimonial.
Secao Il

Das Competéncias

Art. 6° As competéncias das unidades gestoras 8Rl# distribuidas por sua unidade central e
superintendéncias, na execuc¢ao das atividadesatiagio dos imoveis da Unido e de seu interesse, be
como a definicdo de parametros técnicos avalia@@oa cobranca em funcao da utilizacdo desses bens
deverdo observar o seu Regimento Interno especifico

Paragrafo unico. Para a competéncia especificaoisdlho de Avaliadores da SPU observar-se-a a
Portaria 8111, de 10 de abril de 2014, ou a que vier sulbdsitu

Art. 7° As avaliacfes dos imdveis da Unido e deistenesse poderdo, a critério das unidades gsstora
e da SPU, ser realizadas mediante a contratagéo:

| - da Caixa Econdmica Federal, com dispensa dagait, ou
Il - por empresa especializada, observados os proeetiimlicitatorios previstos em lei;

[l - por profissional devidamente habilitado com regiso CREA ou no CAU para fins de pedidos
de revisdo de valores de taxas patrimoniais.



Paragrafo unico. As avaliac6es fornecidas por iereeleverdo ser homologadas pela SPU ou, se for o
caso, pela unidade gestora contratante, no quedese & observancia da normas técnicas pertinentes.

Art. 8° Nao compete a SPU a avaliacdo de bens iméas seguintes situacoes:

| - locacdo de imoveis de terceiros por O0rgdo da @idtracdo direta e entidade da indireta para
utilizagaopropria;

Il - aquisicdo ou alienacdo de imoveis de interesgerauriedade de entes da administracdo publica
indireta;

Il - locag&o ou arrendamentos previstos no incistollart. 19 da Lei n° 9.636/98;

IV - cessdo onerosa a terceiros de areas para egaleic@tividade de apoio de iméveis da Unido
entregues a 6rgdos da administracao;

V -imOveis entregues a 0rgaos e cedidos a entidpaetenham, por qualquer fundamento, que manté-
los sob sua administracao na qualidade de unidpetaras.

Paragrafo Unico. A critério da SPU e acordada conmidade gestora interessada, podera ser feita
avaliacdo do imovel para as hipoteses elencadasnos®s do caput, com anuéncia expressa do
Superintendente e informag8es minimas necessaia®procedimento avaliatorio.

CAPITULO Il

Das Avaliacdes de Bens Imoveis da Unido ou de seteresse

Secao |

Da Elaboracgao, Apresentacao e Modalidades das Avatioes

Art. 9° O valor de mercado sera determinado poordeilaudo de avaliacdo, o qual devera atender as
prescri¢cdes contidas na NBR 14.653 e suas paN&del2.721.

Art. 10. O laudo de avaliagdo quando ndo realizadiostamente nos sistemas corporativos da

administracdo patrimonial da Unido, devera tersatasuas paginas rubricadas e/ou assinadas,aendo
Ultima obrigatoriamente assinada por responsageideé com a indicacéo do seu registro no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia-CREA ou Consa¢hArquitetura e Urbanismo-CAU.

81° Os laudos elaborados pelos técnicos da SPUO seafizados em documento proprio presente no
Sistema Eletronico de Informagdes- SEI/MP, cujinassra sera digital.

§2° Os laudos elaborados por terceiros deverdacsgnpanhados da Anotagédo de Responsabilidade
Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade TacriRRT e deverdao observar os procedimentos
previstos no Capitulo IV, Seccao VI desta IN.

Art. 11. O valor de referéncia sera determinado palatério de valor de referéncia.

Art. 12. Os relatoérios de valor de referéncia see@tizados em documento préprio presente no Sistem
Eletronico de Informacgbes- SEI/MP, cuja assinasara digital.



Paragrafo unico. O relatério de valor de referédengera ser elaborado por profissional habilitado.

Art. 13. Para a identificacdo do valor do imoveldependentemente da modalidade adotada, cada
avaliacao devera conter, no minimo, as seguinfesmacoes:

| - identificacdo da pessoa fisica ou juridica tgrdha solicitado o trabalho;
Il - objetivo e finalidade da avaliagéo;

lll - identificacdo e caracterizacdo do bem avaliado;

IV - levantamento fotografico;

V - especificacdo da avaliacdo indicando a metodalogfizada;
VI - resultado da avaliacdo e sua data de refeagaci

VII - assinatura do responsavel.

§ 1° A documentacdo dominial/cartorial do imével planilha de identificagédo dos dados de mercado
deverdo, sempre que possivel, ser anexadas acaalia

8 2° Os laudos de avaliacdo deveréao ser entreguasamodalidade completa, conforme NBR 14.653,
de modo que a entrega de laudos na modalidadeifsiagh, deverdo ser devidamente justificado.

§ 3° Na impossibilidade de serem incluidos os amexdanformacfes mencionadas neste artigo, o
avaliador devera consignar as devidas justificatima item “Pressupostos, Ressalvas e Fatores
Limitantes” da avaliacao.

§ 4° Os laudos com utilizacdo do tratamento paréat s6 serdo permitidos se, obrigatoriamente,
atenderem ao disposto no item B.1 do Anexo B da NBR53-2.

85° Para a modalidade Relatorio de Valor de Ret@&énado sao obrigatdrios os itens nos incisos IV e
V.

Art. 14. As modalidades de avaliag&o individualrdével realizadas para iméveis da Unido serdo:
| - laudo de avaliagao; e
Il - relatorio de valor de referéncia.

Secao I
Da Aplicacdo das Modalidades

Art. 15. A aplicacdo das modalidades das avaliapaes imoveis da Unido sera definida conforme a
finalidade da avaliacéo.

Art. 16. O laudo de avaliacao sera exigido parsegsiintes finalidades:

| - aquisicdo compulséria e voluntaria quando onetmsa como alienagcédo de dominio pleno, dominio
direto ou dominio util;



Il - locacgéo, cesséo onerosa e arrendamento de imoveis
lll - dacdo em pagamento;
IV - aforamento;

V - cobranca pela utilizacdo dos bens da Unido, quase enquadrar em condi¢cdo especifica,
determinada por portaria de cessao onerosa;

VI - adjudicacéo;
VIl - doagdo com ou sem encargo; e

VIII - reavaliacdo de bens para fins de contabilidade.

Art. 17. O Relat6rio de valor de referéncia seitizatlo para as quaisquer forma de cessdes grtuita
inclusive entregas e cessdes sob regime de afotamextuito, para constar em contratos.

Art. 18. Qualquer alteracdo na aplicacdo das naalddis de avaliacdo previstas nesta secao devera ser
devidamente justificada pelo avaliador e autorizpdl chefia imediata das respectivas unidades
gestoras.

Art. 19. Independentemente da modalidade, semmdayielaborada a avaliacdo do imovel, seu valor
devera ser inserido no sistema corporativo da Si#tula de mensuracéo ou reavaliacao.

Secéo Il

Dos Procedimentos Gerais

Art. 20. As avaliagbes deverdo ser sempre realizpdsaa o imovel como um todo, ainda que este
pertenca parcialmente a Uniéo.

Paragrafo Unico. Nos casos onde o imével e/ou teibera ndo estiverem integralmente em area da
Unido, deveréo ser aplicadas sobre os valoresigldba avaliagdes dos imodveis as cotas propor&onai
de acordo com a legislagéo vigente.

Art. 21. Os valores das benfeitorias deverédo sesiderados nas avaliacées na medida em que estas
sejam parte do instrumento negocial da Unido, obdes as prescrices legais.

Art. 22. Quando néo for possivel a elaboracéo dddale avaliacdo de valor locativo pelo método
comparativo direto, podera ser elaborada avaliagéoo valor da venda, e a partir do resultado obtid
se extrair o valor de locacdo, como um percentenaddmente justificado.

Secéo IV

Dos Requisitos Técnicos
Art. 23. S&o requisitos obrigatérios para os lautavaliacdo de imdveis da Unido ou de seu irgeres

| - a estimativa da idade aparente e vida Utilatkadenfeitoria do imovel;



Il - classificacdo de cada benfeitoria quanto aodggprojeto padrao do CUB-Sinduscon;

lll - aseparacdo do valor global do imével em pardelterreno e benfeitoria quando a metodologia
utilizada permitir essa separacao;

81° Nos casos em que o laudo nédo explicite a sgpaudo valor do imovel em parcela do terreno e
benfeitoria, para fins contabeis podera ser elalmodacumento técnico auxiliar para este fim.

§2° A estimativa para separacao das parcelas moee benfeitoria podera ser a critério do avaliad

| - pelo custo de reedi¢do da benfeitoria, aplicasel o CUB depreciado pelo modelo
ROSS-HEIDECKE;

Il - pela valoracéo do terreno por meio da PVG reptatea do imovel em questdo; ou

Il - pela valoracdo do terreno por meio de expedisgyisa de mercado, calculando-se a
média de valores de pelo menos 3 (trés) terrenoardeteristicas similares na regiao.

Art. 24. Sao requisitos desejaveis para os laudasvdliacao:

| - coeficiente de correlacdo de no minimo 0,75 padaudos de avaliacédo elaborados com tratamento
cientifico de dados de mercado; e

Il - dados de mercado contemporaneos em relacédo dedegéeréncia do laudo.

Paragrafo unico. A critério da unidade gestoragegsiisitos minimos poderéo ser pré-combinados por
meio de condic¢des especificas no caso de laudagatiacdo de uso restrito

Art. 25. Deveréao ser buscados os maiores grausmiamentacao e de precisdo do valor estimado para
a elaboracao dos laudos.

Art. 26. As modalidades previstas na Secao |l deafdtulo deverdo ser observadas quando da
elaboracéo dos laudos de avaliagao.

81° N&o sendo atingidos os requisitos minimos pi@vino art. 24 desta IN por insuficiéncia de dados
de mercado, o avaliador consignara e justificais@amem seu laudo de avaliacéo.

§2° No laudo devera constar a tabela de enquadtami@pontuacdo atingida, conforme a especificagéo
da metodologia utilizada.

Art. 27. O nivel de especificacdo técnica das agabs podera ser definido pela SPU ou unidadergesto
contratante, em entendimento com a entidade extemtaatada, quando for o caso.

Secado V
Da Responsabilidade Técnica
Art. 28. Para os imdveis da Unido, as vistoriasicpges e arbitramentos relativos as avaliagdes bens
imoveis serao realizadas por servidores habilitadfgstenham formacéo académica em engenharia, em

suas diversas especialidades ou arquitetura, devandbservar o disposto na Lei no 5.194, de 24 de
dezembro de 1966, e as Resolucdes pertinentesndelbo especifico.



Art. 29. Serdo indevidas as pericias e arbitramegitdivos as avaliagbes de bens imoveis realizados
por servidor ocupante de cargo de nivel médio,aamqmee habilitado e registrado no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia — CREA ou Conselho deifemira e Urbanismo — CAU.

Paragrafo unico. Admite-se a realizacdo de perigiasbitramento relativos as avaliagbes de bens
imoveis realizados por servidor ocupante de cargonivel médio ser for ocupante de cargo
comissionado, funcéo e confianca ou funcéo gratic

Secao VI

Do Prazo de Validade das Avaliagbes

Art. 30. Os laudos e os relatérios de valor derégfeia terdo prazo de validade de 1 (um) ano, donta
a partir da data de sua realizacao.

81° Nos casos especificos afetos as cessoOes, dscagfendamentos e a Planta Genérica de Valores -
PVG, os prazos de validade deverdo obedecer asgismiespecificos, observando-se inclusive suas
clausulas contratuais.

§2° Para fins contabeis, 0 prazo de validade edugétde avaliagdo dos imoveis da Unido cadastrados
nos sistemas corporativos da SPU sdo determinagesiécamente por portaria conjunta entre a SPU
e a Secretaria do Tesouro Nacional - STN.

Art. 31. As avaliacdes poderdo ser revalidadas sari@gcdo dos precos dos imoOveis no mercado
imobiliario ndo ultrapassar 8% (oito por cento)raalados desde a data de confecgdo da avaliacdo até
a data de revalidacdo, conforme prazo original.

81° A data de revalidagéo fica limitada a 2 (dar®)s da data de confecgéo do laudo.

§2° As revalidagdes deveréo ser devidamente fundacees e justificadas por meio de nota técnica
elaborada por profissional habilitado.

83° Na elaboragéo das notas técnicas para revatidcimoveis, deverdo ser analisados, no que coube
| - os dados amostrais dispostos nos laudos;

Il - a estabilidade mercadoldgica de imoveis n@é@ego periodo;

lll - a existéncia de iméveis similares ofertad®s;

IV - a variacédo de indices oficiais no periodo niemado.

§4° E recomendavel analisar os seguintes indidegiof

| - indice Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC;

Il - indice de preco ao Consumidor Amplo — IPCA;

Il - indice Geral de Pregos Médio — IGPM;

IV - Indice Nacional da Construc&o Civil — INCC; e



V - indice FIPE ZAP.
85° A revalidacao da avaliagcdo implica necessam#enea extensédo de sua validade.

Art. 32. Em caso de oscilagdes significativas decano, as avaliacdes efetuadas, independentemente
da finalidade para a qual tenham sido elaboradaierfo ser revistas antes do término dos prazos
fixados nesta Secéo.

CAPITULO 1l
Dos Parametros Técnicos de avaliacdo para cobranpela utilizacdo dos Bens Iméveis da Uniao
Secao |

Da Cesséo de Espacos Fisicos em Aguas publicas

Art. 33 As estruturas nauticas de interesse ecaou particular e de uso misto terdo o valor do
preco anual pelo uso do espaco fisico em aguascasitfederais calculado conforme a seguinte
equacgao:

Vcuo = Vefap x A x 0,02, onde:
| - Vcuo = Valor do preco publico anual da cessadasteonerosa em reais;
Il - Vefap = Valor do espaco fisico em aguas pubkrageais por metro quadrado;

Il - A = Area de utilizac&o privativa do espaco fisésn aguas publicas federais e de terrenos da
Unido, se for o caso, em metros quadrados.

81° Nas areas contiguas ou distantes até 1.50@0@mil e quinhentos metros) da terra firme onde
existe um imével de dominialidade da Unido, o vdlmmetro quadrado atribuido ao espaco fisico em
aguas publicas (Vefap) sera igual ao valor do metradrado do terreno em terra firme de

dominialidade da Unido que esteja mais proximaodallonde se localiza o empreendimento.

§2° O valor do metro quadrado do terreno de doirdaide da Uni&o localizado em terra firme sera
obtido na Planta de Valores Genéricos — PVG, na lmes dados do Sistema Imobiliario de
Administracdo Patrimonial — SIAPA, tomando-se paferéncia o valor do trecho de logradouro do
referido imével.

83° Quando se tratar de estruturas instaladassad@di.500,00m (um mil e quinhentos metros) da terr
firme, o valor do metro quadrado atribuido ao esgsico em aguas publicas (Vefap) sera obtido pela
meédia dos valores dos trechos de logradouro dodvhinionde se localiza 0 empreendimento, obtidos
pela PVG na base de dados do SIAPA.

84° Nas areas rurais o valor do espago fisico gastpublicas (Vefap) podera ser obtido pelo vdéor
terra nua, preferencialmente por meio da Planild@kecos Referenciais de Terras elaborada pelo
Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma AgrarlalCRA.

85° Quando n&o houver disponibilidade de trechdsgtadouro de PVG do municipio onde se localiza
o empreendimento, o valor do metro quadrado attdbab espaco fisico em aguas publicas (Vefap)
poderd ser obtido pela média dos valores dos tsadtngradouro do municipio mais préximo, obtidos



pela PVG na base de dados do SIAPA.

86° Nos casos em que a identificacdo do Municif@s proximo seja controversa, podera ser utilizada
a PVG daquele para o qual é/sera recolhido o iropsstre servicos de qualquer natureza - ISSQN
oriundo da atividade do empreendimento.

§7° Em casos especiais e a critério do Secretar®atiimonio da Unido, o Valor do preco publico
anual da cessao de uso onerosa (Vcuo) ou em cesdegpeciais, em regime de arrendamento, se
daréa por laudo de avaliagdo utilizando-se o métlzdeenda, elaborado conforme a NBR 14.653.

88° Nos casos em que a licitacao seja exigivedlar vinimo estipulado para o certame sera definido
nos termos dos paragrafos anteriores.

89° Nas estruturas nauticas de interesse econ@uiparticular, apenas as areas de uso privativo do
interessado serdo consideradas para o calculolalodearetribuicdo a Unido.

Secao Il

Da Cesséo de Espacos Fisicos em Terras Publicas

Art. 34. Para determinacdo do valor da cessdoaenerosa em areas de uso comum do povo da Unido,
com fins de implantacéo e exploracdo de empreemigseale interesse econémico ou particular, seréa
considerada a equacao:

Vcuo = Veftp x A x 0,02, onde:

| - Vcuo = Valor do preco publico anual da cessdasteonerosa em reais;

Il - Veftp = Valor do espaco fisico em terras publieasreais por metro quadrado; e

Il - A= Area de utilizagio privativa do espaco figoo terras publicas federais, em metros quadrados.

81° Nas éareas contiguas onde existe um imovel ménddidade da Unido, o valor do metro quadrado

atribuido ao espaco fisico em terras publicas (Nefera igual ao valor do metro quadrado do terreno
de dominialidade da Unido que esteja mais préoximtmdal onde se localiza o empreendimento, ou do
valor venal do trecho de logradouro correspondtmtescido pelo Municipio, prevalecendo o que for
maior.

§2° O valor do metro quadrado do terreno de dofhidaide da Unido sera obtido na Planta de Valores
Genéricos — PVG, na base de dados do Sistema larabifle Administracdo Patrimonial — SIAPA,
tomando-se por referéncia o valor do trecho dealb@uro do referido imovel.

83° Nas areas rurais o valor do espaco fisico amstpublicas (Veftp) podera ser obtido pelo vder
terra nua, preferencialmente por meio da Planik&Pecos Referenciais de Terras elaborada pelo
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma AgrarlalCRA.

84° Quando n&o houver disponibilidade de trechcea@Bpo de logradouro onde se localiza o
empreendimento, o valor do espaco fisico em t@uihticas (Veftp) poderé ser obtido pela média dos
valores dos trechos de logradouro do Municipio sellcaliza o empreendimento, obtidos pela PVG
na base de dados do SIAPA.



85° Nos casos em que a licitagdo seja exigivehlar minimo estipulado para o certame sera definido
nos termos deste artigo.

86° As cessOes que possibilitarem o uso mistocimizado pelo uso do imovel, em parte pelo uso
econdmico ou privado e, em outra parte possilmligEesso e uso, franco e irrestrito da populagcdo em
geral ou para uso de entes publicos em atividadesesondmicas, serdo caracterizadas como em
condicdes especiais, descontando-se no calculoego,a &rea reservada ao uso publico.

§7° Em casos especiais e a critério da Superimeral@o Patrimonio da Uni&o, o valor do espacgodisi
em terras publicas (Veftp) podera ser calculadavas de laudo de avaliacéo ou relatério de valor de
referéncia.
Secéo Il
Da Cesséo Onerosa para Terrenos Afetados por Linhake Transmissao e Distribuicdo de
Energia Elétrica

Art. 35. Para a determinacao do valor da cessamsamgara as Linhas de Transmissao e Linhas de

Distribuicdo devera ser observada a Portaria Intésterial MP/MMA/MME r° 37, de 3 de fevereiro
de 2014, ou dispositivo legal que vier a substaui-

Paragrafo Unico. Para os demais casos de empremmdsnde Linhas de Transmissdo e Linhas de
Distribuicdo em areas da Unido fora de UnidadeSaleservacéao, o valor da cesséo onerosa devera ser
obtido conforme a série de Normas NBR ABNT 14.653.

Secéo IV

Da Permissao de Uso

Art. 36. As permissodes de uso terdo o valor caflmutie acordo com a Portaria SPU no 1, de 3 deganei
de 2014, ou dispositivo legal que vier a substdui-

Secao V

Da Concessao de Direito Real de Uso Onerosa

Art. 37. O valor da Concesséao de Direito Real de {YUSDRU onerosa sera apresentado pelo relatorio
de valor de referéncia e calculado considerandegsintes equacgoes:

Vcdru = [Vau x At] x 0,4 ou 0,6 x Kr x FX, para arcessao apenas de terrenos da Unido; e

Vcdru =[(Vau x At) + (Ab x CUB x Kd)] x 0,4 ou 0,6Kr x FX, para a concessao de terreno e benigitor
da Unido, onde:

| -Vcdru = valor da concessao de direito real deamayoso em reais;

Il - Vau=valor da area da Unido objeto da CDRU, eaisrpor metro quadrado, obtidos por meio de
Laudo de Avaliacao, relatorio de valor de referépguando justificado pelo avaliador e autorizasa p
chefia imediata e/ou Superintendente do Patrim@aitniao;

lll - At = &rea da terra ocupada, em metros quadrados;

IV - 0,4 ou 0,6 = o valor do Direito Real de Uso eglava 40% (quarenta por cento) do valor do



dominio pleno do imével quando residéncia, ou 688sgenta por cento) quando comércio;

V - Kr = coeficiente de reducédo de acordo com a fardarial, considerada até 09 (nove) salarios
minimos;

VI - FX = fator extra que podera aumentar ou dimiowalor do bem, considerando a especificidade
do bem avaliando, devendo estar contido entre 6,5000, sendo fundamentado pelo setor de
Caracterizacao e Incorporacao das Superintendé&heiBatrimonio da Uniéo;

VIl - Ab = area em metro quadrado da benfeitoria déd&Jacupada em metros quadrados;

VIII - CUB = custo unitario basico, em reais por metradgado, fornecido pelo Sindicato da Industria
da Construcéo Civil - SINDUSCON adequado as caratitzas da benfeitoria e a data de referéncia; e

IX - Kd = coeficiente de depreciacéo referenciada taddala de Ross-Heideck, conforme vistoria de
Caracterizacao e Incorporacéo pela SPU.

Paragrafo unico. As aliquotas do coeficiente dagéd (Kr) correspondem ao enquadramento da faixa
salarial limitadas a 09 (nove) salarios minimosgdseutilizada quando for o caso, na proporcao de:

| -0,20 - quando se tratar de cessionario com reratesal até 6 (seis) salarios minimos;
Il - 0,40 - quando se tratar de cessionario com revadesal entre 6 (seis) e 7 (sete) salarios minimos;
lll - 0,60 - quando se tratar de cessionario comdaemensal entre 7 (sete) e 8 (oito) salarios nuisim
IV - 0,80 - quando se tratar de cessionario cordaanensal entre 8 e 9 (nove) salarios minimos;e
V - 1,00 - quando se tratar de cessionario comaemehsal acima de 9 (nove) salarios minimos.
Secao VI
Do Dominio Util, Dominio Pleno, Taxa de Ocupac&o,dfos e Laudémios

Art. 38. Para o calculo das receitas patrimoniara sidotado como base o valor atual cadastrado nos
sistemas corporativos da SPU ou mediante aval@dgé@movel, conforme cada caso.

81° O valor atual sera aquele referido a datagiéneia da avaliacdo conforme art. 30 desta IN.

§2° Nao serdo efetuadas avaliages pretéritagpaxae casos de determinacdo dos valores de laadémi
e de multa de transferéncia, onde a base de c&letdm valor do imével na época da lavraturatdimti

de transferéncia, aplicando-se a atualizacdo maagiar meio do Indice de Pre¢co ao Consumidor
Amplo — IPCA.

83° Caso o fato gerador do laudémio seja anteremteada em vigor da Lei n® 13.240 de 2015, as
benfeitorias seréo consideradas na avaliagcao.

Art. 39. O valor do dominio util de terreno da Unié@orrespondera a 83% (oitenta e trés por ceiwto) d
valor do dominio pleno do terreno, nos termos tlal@3, 82, do Decreto-Lei %19.760, de 1946.

Paragrafo unico. Se o terreno avaliado for partdrdao e parte alodial, a avaliacdo sera realipada
0 imovel como um todo, conforme art. 20 desta IN.



Art. 40. Para a determinacéo do valor na remicaoo(venda do dominio direto), quando autorizada,
o valor considerado sera igual a 17% (dezessetegmbo) do valor do dominio pleno do terreno.

Art. 41. Para a determinacédo do valor de baseqadcalo de taxas de ocupacéao e foros, considerar-se
a o valor do dominio pleno do terreno da Uniao.

Art. 42. Para a determinagéo da base para calculaudlémio observar-se-4 o valor do dominio pleno
do terreno da Uniédo, excluidas as benfeitoriasterosos do art. 3° do Decreto-Lei no 2.398, de 1987

Art. 43. Para a determinagdo do valor de iméOvetiphnente da Unido e parcialmente alodial, a
proporcionalidade (r) a ser adotada correspondeaorentre a area do terreno da Unido (Atu) eaa are
do terreno total (Att).

81° Nos casos de benfeitorias localizadas parcidgbmea area de terreno da Unido sera adotada a
proporcionalidade referida.

§2° As informacdes a respeito da localizagéo datelterias em area alodial ou da Unido, constantes
dos registros da SPU, poderao ser revistas e asigpor requerimento do interessado, devidamente
justificado, mediante apresentacdo de documentagy@probatoria ou por iniciativa da propria SPU.

Art. 44. Na inexisténcia de matricula individuatiaano Cartorio de Registro de Imdveis, as areas que
integram loteamentos e condominios devem ser cemaslds globalmente, excluindo-se as areas
afetadas ao uso comum do povo.

81° Somente apds o registro do empreendimento ridridade Registro de Imoveis competente, com a
correspondente abertura de matriculas individuddigaas unidades serdo avaliadas individualmente,
ainda que nao estejam vendidas.

82° Para os empreendimentos ja registrados no ridadé Registro de Imdveis, cujas matriculas
individualizadas tenham sido abertas, mas ndoadgatios perante a SPU, as unidades serdo também
avaliadas individualmente.

Art. 45. No caso especifico de condominio, o imé&esa avaliado como um todo (area privativa,
acrescida da area comum), e a cada unidade conds@oparcela proporcional a sua fragédo ideal em
relagéo a area da Unido.

Art. 46. Para a fixacdo dos valores de laudémi@deser utilizada a Ficha de Célculo de Laudémio —
FCL, expedida pelo sistema corporativo da SPU.

Secao VI

Dos Arrendamentos e Locacgbes

Art. 47. Os valores das locacdes e arrendamentesrate ser fixados de acordo com o mercado
imobiliario local, por meio de laudo de avaliacao.

81° Para avaliacdo das locagfes de bens devenéligado o método comparativo direto de dados de
mercado locativo.

§2° Para avaliagédo dos arrendamentos de bens mmiaertilizado o método da renda.



83° Mediante justificativa do avaliador poderaasotada outra metodologia prevista na NBR 14.653 e
suas partes.

Art. 48. No caso de locacfes ou arrendamentos @eiirurais da Unido para atividades agropecyarias
a avaliacdo poderé ser feita com base na rendagatde pesquisa atualizada de pre¢os obtidos pelas
cotacdes da Empresa Brasileira de Pesquisa AgrapacEMBRAPA, Empresa de Assisténcia Técnica

e Extensdo Rural - EMATER ou outros 6rgaos espeais no assunto.

CAPITULO IV
Dos Procedimentos Gerais Secao |

Da Vistoria Técnica

Art. 49. A vistoria é uma atividade fundamentalgpaavaliacdo, visando caracterizar o imovel andba
e 0 contexto imobiliario em que esta inserido, ltasdo na adequada orientacéo da coleta de dados.

Art. 50. Nao sendo possivel a realizacdo da viastortécnico responsavel devera justificar na agasb.

Secao Il

Do Banco De Dados

Art. 51. Com o objetivo de fornecer subsidios @aravaliacdes, cada Superintendéncia do Patrimonio
da Unido promovera a construcdo de um banco desdamidiliarios no ambito de sua circunscri¢éo,
cujos valores deverao ser expressos em moeda ahcion

Art. 52. A coleta de dados relativos ao valor ddvel far-se-a por meio de pesquisa de mercado,
mediante consulta a:

| - corretores de imoveis;

Il - prefeituras;

lll - cartorios;

IV - corretores locais;

V - anuncios classificados em jornais;

VI - revistas e periddicos especializados;

VIl - base de dados dos sistemas corporativos tlg 8P
VIII - outras fontes pertinentes.

Secéo Il
Da Planta De Valores Genéricos - PVG

Art. 53. E competéncia das Superintendéncias doniatio da Unido manter a gestdo da PVG nos
sistemas corporativos da SPU para fins de definigiealor de dominio pleno dos iméveis da Uniéo.



Art. 54. O valor de dominio pleno a ser atualizaddase dos sistemas corporativos da SPU, para fins
de cobranca de foro, taxa de ocupacéao, laudéndesogitras receitas extraordinarias serdo obtidos de
acordo com o artigo 1° do Decreto -Lei n° 2398 Hele dezembro de 1987 e do artigo 11-B da Lei n°

9.636, de 15 de maio de 1998, ou dispositivo lggalvier a substitui-los.

81° Os dados necessarios para a atualizacdo dal@X8Eao ser obtidos pela SPU da seguinte forma:
| - junto aos Municipios e ao Distrito Federal pasaareas urbanas por meio do valor venal; e

Il - junto ao Instituto Nacional de Colonizacao efétma Agraria - INCRA, para as areas rurais por
meio do valor da terra nua.

§2°. A adocéo do valor venal fornecido pelos mpinsi a ser adotado pela SPU na atualizagéo da PVG,
obedecera os condicionantes regulamentados petetbe€ 9354, de 25 de abril de 2018, ou dispasitiv
legal que vier a substitui-lo.

83°. A adocéo do valor da terra nua fornecido He{©RA a ser adotado pela SPU na atualizacdo da
PVG, obedecera a confirmacao de que a area ense@dé&ihomina-se como rural.

Art. 55. Para a elaboracdo ou atualizacdo da PVkasa dos sistemas corporativos da SPU, para fins
de cobranca de foro, taxa de ocupacao, laudémiooeitlas receitas extraordinarias recomenda-se que
as superintendéncias adotem as seguintes etapas:

| - instituicdo de uma comisséo especifica de PVG;

Il - definicAo dos objetivos e abrangéncia dos traisalh

lll - recepcéo e analise dos valores venais de teertaroa nua fornecidos pelos Municipio ou INCRA,;
IV - validacdo dos resultados;

V - publicidade dos trabalhos;

VI -insergdo dos valores atualizados nos sistemas@iivos da SPU; e

VIl - elaboracéo de relatorio final da comisséo antrabalho realizado.

Paragrafo Unico. A depender do caso especificaneag etapas poderao ser adicionadas ou suprimidas,
guando observadas as devidas justificativas do setponsavel.

Art. 56. As superintendéncias obrigatoriamente dvelar publicidade as atualizacbes, minimamente
informando os valores ou percentuais relativostieahos cadastrados no sistema corporativo da SPU
na qual sera disponibilizado em seu no sitio atetdoficial.

Art. 57. Durante a realizacdo de trabalhos quawigeelaboracéo ou a atualizacdo da PVG, a Unidade
Central da SPU podera solicitar o envio de relagdpreliminares, que ao serem analisados, poderao
resultar em novas orientacoes.

Paragrafo unico. Independentemente do relatoridinprar, a Unidade Central, podera sugerir
antecipadamente o universo de atualizacdo e oergaass ou valores de atualizagcdo, em observancia



das politicas especificas afetas ao tema.

Art. 58. Apés andlise da Unidade Central, cadarsofeedéncia fara as devidas complementagfes onde
couber para homologacao da PVG, seguida da ela@mdezum relatorio final que devera ser mantido
em arquivo digital nas superintendéncias para eagntonsultas e auditoria.

Art. 59. A publicacdo contendo as informacdes gesabre a atualizacdo da PVG no respectivo exercici
sera feita em portaria especifica no Diario OfidalUnido, assinada pelo Secretario da SPU.

819 A publicacao sera feita preferencialmente em pdizaté 2 (dois) meses antes da 12 cota ou cota
Unica referente ao pagamento de foro e da taxaufEQao.

§2° Além da providéncia contida no%gieste artigo, a Superintendéncia do Patrimoniordad_devera
dar ampla publicidade ao processo de atualizac&/@ buscando formas alternativas de divulgacéao.

83° O processo de publicacdo e alimentagéo da R¢Gistemas corporativos da SPU devera obedecer
aos demais ritos necessarios, convenientes a oaataic@o sendo definido pelos departamentos
competentes, a considerar a emissao prévia, ann@so

84° A unidade central podera definir outras ford®publicitar os valores ou percentuais de atugiiza
em observancia das politicas especificas ao tema.

Secao IV

Dos Trechos e Regides Especificos da Planta de \fakbGenéricos- PVG

Art. 60. O procedimento de cadastramento e afgiiz de trechos para fins de remi¢cédo do aforamento
ou a venda do dominio pleno ou util, bem como Bas@es onerosas que culminem em empreendimentos
com forte exploracédo comercial, ou tratando-serdeveis atipicos, deverdo ser realizadas de forns ma
acurada pela respectiva comissao de PVG nas Stgreténcias.

81° Constatada a conveniéncia e oportunidade d@olémn promover a remicao do aforamento, venda do

dominio pleno ou util ou cesséo onerosa de trecheg@ao especifica, devera a designada comisséo da
PVG verificar se os valores inseridos nos trechogimalmente cadastrados na base dos sistemas
corporativos da SPU encontram-se atualizados corédia dos valores de mercado para aquele trecho

ou regido.

§2° A confirmagéo de que o valor inserido nos tsabriginalmente cadastrados na base dos sistemas
corporativos da SPU sera feito mediante comparegdiodados de mercados contemporaneos, atraves de
pesquisa direta, aceitando o valor da PVG, caswaeu esteja dentro do campo de arbitrio de 15% do
valor médio encontrado na pesquisa.

83° No caso da PVG original do Sistema da SPU dstatualizado com os dados de mercado, conforme
observados no paragrafo anterior, a atribuicdoadior vilo metro quadrado do terreno, devera ser aquel

proveniente do tratamento estatistico com dadospamtivos de mercado para o trecho ou regiao

destacada.

Art. 61. Para os casos de trechos ou regides cdiitagdes consolidadas e na auséncia de terrenos
disponiveis, a atribuicdo do metro quadrado doetexrsera feita com base num estudo técnico
devidamente justificado, de acordo com as normgsntes de avaliacdo, especifica para o trecho ou



regiao em andlise.

Art. 62. Recomenda-se que as Comissdes de PVGrefalyelatorio final com o resultado dos trabalhos
realizados.

Paragrafo Unico. As atualiza¢bes da PVG para finsethicdo do aforamento ou a venda do dominio
pleno ou util por trecho ou regido, bem como nas@es onerosas que culminem em empreendimentos
com forte exploracdo comercial, deveréo ser reddizgpor demanda especifica, cujo prazo de validade
apos sua conclusédo devera obedecer ao estabatecattigo 30 desta IN.

Art 63. Para atribuigcdo do valor do metro quadrddderreno, nos casos de cessdo onerosa com forte
exploracdo comercial e considerados atipicos, ais3dim de PVG devera observar o impacto e a
relevancia do empreendimento no entorno de forrgarantir que estes valores obedecam na maior
proximidade a média dos valores praticados pelacaner, e torne justificavel a valoracdo do trecho
especifico dissociado dos valores dispostos nokdsecontiguos.

Paragrafo uanico. O s trechos especificos deventadastrados para os imoveis atipicos, uma vez
considerados pela SPU como grandes centros cotse(slapping centers), complexos industriais,
equipamentos que englobem todo um logradouro odrgudentre outros.

Secao V
Da Revisao de Valores

Art. 64. Os pedidos de revisdo de valores serageretps no ambito das superintendéncias, devendo
ser observada a Portaria n° 8.700, de 27 de ades2018, ou dispositivo legal que vier a substéui-

Art. 65. Os pedidos que facam referéncia ao vatadb para o imovel deverdo ser analisados peta are
técnica responsavel de cada Superintendénciarme Boverificar se os valores cadastrados na lzase d
SPU estdo compativeis com o praticado no mercado.

Art. 66. Apos analise do pedido de revisdo de esloa Superintendéncia comunicara sua decisao ao
interessado que podera, no prazo de 30 (trinta) olikerpor recurso administrativo.

81° A decisdo a que se refere o caput deveras@arfuentada, cabendo a Superintendéncia apontar ao
interessado a deficiéncia que ensejou o indefetongm pedido, de modo a possibilitar que o recurso
eventualmente apresentado contenha os acertodevid

8§2° Caso entenda que o recurso ndo contem fato oovapresente argumentacdo descabida, a
Superintendéncia ndo reconsiderara a sua decis@oviara a peca para analise da instancia
administrativa superior.

Secao VI
Da Homologagao
Art. 67. As avaliacBes de iméveis efetuadas paetsrs deverdo ser submetidas a apreciacao da
area técnica da unidade gestora responsavel pélkeirda Unido para que subsidie o respectivo

Superintendente ou autoridade responsavel da wnidgdtora quanto a homologacdo, em
observancia das normas técnicas.



81° A andlise com vistas a homologacao dever&akrada por técnico habilitado de modo a observar
0 enquadramento do laudo analisado no que precanitarma Brasileira de Avaliacdo de Bens da
ABNT-NBR 14.653 e/ou do relatério de referénciaua ge refere esta IN, observando-se ainda o que
dispdem os arts. 7° e 8°.

82° A Nota Técnica especifica serd elaborada adénsubsidiar o respectivo Superintendente ou
autoridade responsavel da unidade gestora quamimaéalogacdo da avaliacdo, devendo-se analisar,
independentemente da metodologia adotada, os $egaspectos:

| - a identificacdo da pessoa fisica ou juridicaiedeu representante legal que solicitou o servico;

Il - 0 objetivo e finalidade da avaliacéo;

lll - aidentificacdo e caracterizagao do bem avaliando

IV - averificagdo da metodologia utilizada e suafjaativa;

V - aespecificacdo da avaliacdo quanto a indicagéd@hus de fundamentacéao e preciséo atingidos,
confirmando-os quando couber, com a exibicdo daalda previstas da NBR 14.653, devidamente
pontudas, em consonancia com a metodologia adotadado;

VI - aqualificacéo legal completa e assinatura do#)ssional (is) responsavel (is) pela avaliacéo;

VIl - a conferéncia da validade da avaliagdo em obseievés orientacdes vigentes da SPU, dentre
elas:

apresentacao do grafico “precos observados veadores estimados pelo modelo, conforme item
8.2.1.4.1 da NBR 14.653-2;

quando da utilizagdo do Tratamento de Dados poorést deverd apresentar a sua validagédo
(publicactes de entidades técnicas reconheciddsduridos ou referendados pelo proprio avaliador),
conforme item

8.2.1.4.2 da NBR 14.653-2;

em caso de existéncia de “outliers”, devera aptasanalise de aceitacao;

se o coeficiente de correlagao for inferior a Op#sa os laudos de avaliacdo elaborados com
tratamento cientifico de dados de mercado, dewraistificado; e

caso a correlacdo entre as variaveis independedjes superior a 0,84, devera apresentar
justificativas.
VIII - a verificagdo quanto ao recolhimento da ARjliando for o caso;

IX - a verificacdo quanto ao tratamento dos dadosmtifttacdo do resultado, explicitacdo do
campo de arbitrio e intervalos de confianca, s@ faso, e justificativas para o resultado adotado;

X - aconfirmacao do valor determinado na equacéaesaptada.

§ 3° Independentemente da homologacdo da SPU oo ataibuido é de inteira responsabilidade do



avaliador responsavel pelo laudo.

Art. 68. Prescindem de homologacéao da SPU:

| - as avaliacOes efetuadas por servidores haibktalas unidades gestoras;

Il - as avaliacbes atribuidas por ato legal & CRiz@némica Federal,

lll - as avaliacOes realizadas por militares ou serggloivis habilitados das forcas armadas;

IV - as avaliacOes para locacdo de imovel de terceonérgdo da Administracdo Publica Federal;
V - as avaliagdes para aquisicao ou locacao de inmévekterior, a serem providenciadas pelo 6rgao

gue nele se instalara ou no outro hierarquicansmerior, o qual devera atestar que o laudo obgervo
as normas técnicas locais;

VI - e as avaliacOes elaboradas por ente publicofiparde doacédo de imével a Unido.
Art. 69. As avaliacGes necessarias ao aforamenéraies da Unido, abrangidas pelo art. 12, da%ei n

~9.636, de 1998, quando efetuadas por terceiro&p sewmologadas pela SPU ou Caixa Econdmica
Federal, incumbindo tal encargo a quem tenha dawlvaos correspondentes servigos.

CAPITULO V
Das Disposic¢oes Gerais
Art. 70. Esta Instrucdo Normativa entra em vigodata de sua publicacao.

Art. 71. Ficam revogadas a Instrucdo Normativa/2O27 e as demais disposicées em contrario.

SIDRACK DE OLIVEIRA CORREIA NETO

Secretario do Patrimoénio da Unido




