INSTRUCAO NORMATIVA N201, DE 09 DE MARCO DE 2018.

Dispde sobre as orientacOes para a cessdo de direitos e transferéncia de titularidade de
imoveis da Unido em regime de aforamento ou de ocupacao.

O SECRETARIO DO PATRIMONIO DA UNIAO, no uso de suas atribuigdes, com
fundamento no art. 20 da Constituicdo Federal de 1988, na Lei n° 6.830, de 22 de setembro
de 1980, na Lei n° 9.636, de 15 de maio de 1998, na Lei n° 9.784, de 29 de janeiro de
1999, no Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de setembro de 1946, no Decreto-Lei n® 147, de 3 de
fevereiro de 1967; na Portaria Conjunta SPU/PGFN n° 8, de 10 de junho de 2014, resolve:

TITULO I
DA TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE

Art. 1° Esta Instrucdo Normativa - IN disponibiliza orientagdes que devem ser observadas
nos processos de cessdo de direitos e de transferéncia de titularidade de iméveis da Unido,
sob os regimes de aforamento ou de ocupagdo, e aplica-se a Secretaria do Patriménio da
Unido e as suas Superintendéncias.

CAPITULO |
DOS ASPECTOS GERAIS
Art. 2° Para efeito desta IN, considera-se:

| — Transferéncia de titularidade a alteracdo do responsavel pelo imoével da Unido no
cadastro da Secretaria do Patrimdnio da Uni&o - SPU, com a inclusdo dos dados do
adquirente, que passa a ser o novo responsavel pela utilizacdo e pelas obrigaces do
imovel;

I1 — Cessdo de direitos a transmissdo dos direitos decorrentes de contrato de promessa de
transferéncia do dominio atil ou da ocupacdo de imdvel dominial da Unido, ainda ndo
levado a registro no cartério competente;

Il — TransagOes onerosas a compra e venda, permuta, dagdo em pagamento, fusdo de
empresas, promessa de compra e venda e integralizacdo de capital social de empresas.

IV — TransacGes ndo onerosas as que decorrem de extingdo de empresa, Cisdo ou
incorporacdo de empresas, doacao, sucessdo ou meacao.

V — Laudémio o percentual de cinco por cento sobre o valor atualizado do dominio pleno
do terreno, excluidas as benfeitorias, paga previamente a venda de imovel pertencente a
Unido.

VIII — Certiddo de Autorizacdo para Transferéncia — CAT o documento em que a
Secretaria do Patrimoénio da Unido autoriza a realizacdo da transferéncia de imoveis da
Unido.



IX — Data de Conhecimento a data em que o requerimento eletrénico foi enviado
a Secretaria do Patrim6nio da Unido para instrucdo do processo, ou, quando de iniciativa
da Secretaria do Patrimonio da Uniéo, a data em que o documento de transferéncia tenha
sido anexado ao processo.

Paragrafo unico: Caso o requerimento eletrdnico seja enviado em dia ndo util, considera-
se como data de conhecimento o proximo dia util.

Art. 3° A transferéncia de titularidade do imdvel no cadastro da Secretaria do Patriménio
da Unido deve ser efetuada quando da realizacdo de transacGes imobiliarias envolvendo
transmissao de terrenos da Unido, estando condicionada a emissao prévia de Certidao de
Autorizacdo para Transferéncia, conforme disposto no Capitulo IV.

Art. 4° O adquirente deve requerer a transferéncia de titularidade do imovel no cadastro
da Secretaria do Patrimonio da Unido, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados:

| — da data em que foi lavrada o titulo aquisitivo, no caso de ocupacao; ou

Il — da data em que foi efetivado o registro da transferéncia na matricula do imovel, no
caso de foro.

Paragrafo Unico. Na inobservancia dos prazos estabelecidos neste artigo, o adquirente fica
sujeito & multa de transferéncia, quando a data de conhecimento da transacdo pela
Secretaria do Patrimdnio da Uniéo for superior ao prazo tratado neste artigo, da seguinte
forma:

I - Nos casos de imdveis inscritos na Secretaria do Patriménio da Unido sob regime de
ocupacao:

a. 0,05% (cinco centésimos por cento) ao més ou fracdo, sobre o valor do terreno e
benfeitorias, quando a escritura ou titulo aquisitivo lavrada ou escritutada até 30 de
dezembro de 2015 ;

b. 0,05% (cinco centésimos por cento) ao més ou fracdo, sobre o valor do terreno, quando
a escritura ou titulo aquisitivo lavrada ou escritutada de 31 de dezembro de 2015 a 22 de
dezembro de 2016; e

c. 0,50% (cingquenta centésimos por cento) ao més ou fragdo, sobre o valor do terreno, a
partir de 23 de dezembro de 2016.

I1 - Nos casos de imoveis inscritos na Secretaria do Patrim6nio da Unido sob regime de
aforamento:

a. 0,05% (cinco centésimos por cento) ao més ou fracdo, sobre o valor do terreno e
benfeitorias, quando a escritura ou titulo aquisitivo lavrada ou escritutada até 26 de
outubro de 2015;

b. 0,05% (cinco centésimos por cento) ao més ou fracdo, sobre o valor do terreno, quando
a escritura ou titulo aquisitivo lavrada ou escritutada de 27 de outubro de 2015 a 22 de
dezembro de 2016; e



c. 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao més ou fracdo, sobre o valor do terreno a
partir de 23 de dezembro de 2016.

Art. 5° A transferéncia de titularidade de imoveis oriunda de transacdes onerosas entres
vivos depende do recolhimento de laudémio pelo transmitente.

Art. 6° A comunicacdo de transferéncia, pelo transmitente, ou a solicitagdo de
transferéncia, pelo adquirente, deve ser efetuada por intermédio do requerimento
especifico no Portal da Secretaria do Patriménio da Unido (patrimoniodetodos.gov.br).

Art. 7° O processo para transferéncia de titularidade de imdveis da Unido compreende as
seguintes etapas no ambito da Secretaria do Patrimonio da Unido:

| — Célculo de laudémio e emiss&o do respectivo DARF;
Il — Emisséo da CAT; e

Il — Requerimento para alterar responsavel pelo imovel no cadastro da Secretaria do
Patrimonio da Uni&o.

CAPITULO Il

DOS INSTRUMENTOS

SECAO |

DOS INSTRUMENTOS DE TRANSFERENCIA

Art. 8° Sdo instrumentos validos para a efetivacdo da transferéncia:
| — Escritura Publica:

a) se transacao realizada até 21 de dezembro de 1987, deve constar menc¢édo ao Alvara de
Licenca expedido pela autoridade local da Superintendéncia do Patriménio da Unido; e

b) se transmissdo realizada entre 22 de dezembro de 1987 e 15 de fevereiro de 1997, no
chamado regime auto lancado, devem estar mencionados os dados constantes do DARF
de laudémio pago, se for o caso, de qualquer valor;

Il — Formal de Partilha, constando a homologacao por sentenca judicial;

Il — Instrumento/Contrato Particular de Compra e Venda com forca de Escritura Publica,
se celebrados por instituigdes financeiras autorizadas, devem ser aceitos quando
registrados no Cartério de Registro de Imdveis, devendo a Superintendéncia do
Patrimdnio da Unido verificar se houve a emissdo da Certiddo de Autorizagdo para
Transferéncia a que se refere.

IV — Carta de adjudicacdo, Carta de Arrematacdo ou instrumento decorrente de sentenca
judicial, se a transacéo incidir laudémio, deve ser aceito o documento, ainda que néo se



mencione a CAT. Neste caso, a CAT, na modalidade Especial, é emitida pela
Superintendéncia, mediante autorizacdo da Unidade Central.

81° Os documentos para transmissdo emitidos apos 15 de fevereiro de 1997 devem
mencionar a Certidao de Autorizagédo para Transferéncia e o pagamento do laudémio ou
sua isencao.

82° Para os titulos aquisitivos de imoveis sob o regime de aforamento, deve ser exigido o
registro no Cartdrio de Registro de Imoveis - CRI competente, por meio de certiddo do
CRI ou da anotacéo em carimbo ou selo proprio do cartério no titulo, constando o nimero
do registro e matricula do imével em quest&o.

83° Para a transferéncia de titularidade de imoveis inscritos sob regime de ocupacdo sdo
aceitos, independentemente do registro nos cartorios de registro de imoveis, os titulos
publicos, desde que com recolhimento prévio do laudémio em transferéncia onerosa.

84° No caso de imoveis sob o regime de ocupagdo, os titulos publicos lavrados ou
quaisquer contratos celebrados entre particulares até 27 de abril de 2006 sdo aceitos como
documentos que comprovem a cadeia de posse, independentemente do recolhimento do
laudémio e da emisséo de CAT, nos termos do § 7°, do art. 7°, da Lei n® 9.636 de 1998.

85° Consideram-se contratos celebrados entre particulares os documentos de venda,
recibos que identificam a transacdo de venda, promessas de compra e venda etc.

86° Os titulos apresentados que ndo estiverem em conformidade com a norma deverdo
ser retificados ou aditados, de forma que passem a se enquadrar nas exigéncias legais.

87° As promessas de transferéncia devem ser consideradas apenas para comprovagdo das
circunstancias que se referem ao recolhimento do laudémio necessario a emissdo da CAT,
nos termos do art. 13, e para verificacdo de eventuais cessdes intermediarias, conforme
Capitulo VIII - Do Registro da Cesséo de Direito.

88° O documento comprobatério da averbagdo, no Cartério de Registro de Imdveis, do
titulo aquisitivo de imédvel sob o regime de ocupacéo é suficiente para transferéncia da
titularidade, desde que mencione a CAT, devendo a Superintendéncia do Patriménio da
Unido, verificar em seus sistemas a existéncia de crédito de laudémio, no caso de
transferéncia onerosa.

SECAO 11

DOS INSTRUMENTOS DE CESSAO DE DIREITO

Art. 9° Para que seja promovido o registro de cessdo de direito, no cadastro da Secretaria
do Patrimbnio da Unido, sdo consideradas as informacGes contidas nos seguintes
instrumentos:

| — instrumento publico de cessao;

Il — instrumento particular de cessao;



I11 — instrumento pablico de transferéncia que mencione a cessao e identifique o cedente.

Art. 10. No caso de auséncia de designacdo formal de cesséo de direito no instrumento
apresentado, devem ser consideradas também as designacdes anuéncia ou interveniéncia.

CAPITULO I

LAUDEMIO

SECAO |

INCIDENCIA DO LAUDEMIO

Art. 11. O laudémio corresponde ao percentual de cinco por cento sobre o valor atualizado
do dominio pleno do terreno, excluidas as benfeitorias, que deve ser pago pelo
transmitente, previamente a venda do imdvel pertencente a Unido.

8 1° Para efeito de recolhimento de laudémio, no caso de instrumentos de cessdo de direito
lavrados antes da transferéncia efetiva do imovel, o cedente equipara-se ao transmitente.

§ 2° Para os titulos aquisitivos com data de lavratura anterior a 31 de dezembro de 2015,
a base de célculo de laudémio e multa de transferéncia inclui o valor do terreno e das
benfeitorias nele existentes, aplicando-se a atualizacdo monetaria prevista em lei.

SECAO 11
ISENCAO DE PAGAMENTO DE LAUDEMIO

Art. 12. Além das transacdes ndo onerosas citadas no art. 2°, sdo isentos do pagamento
do laudémio:

| — Pessoas fisicas com registro de anotacdo de caréncia no sistema de administracdo de
imdveis da Secretaria do Patriménio da Unido, conforme definicGes do Decreto-Lei n°
1.876, de 15 de julho de 1981, e Decreto n° 6.190, de 20 de agosto de 2007;

I1 — Pessoas juridicas de direito privado sem fins lucrativos, reconhecidas como entidades
beneficentes de assisténcia social com a finalidade de prestacdo de servicos nas areas de
assisténcia social, saide ou educacdo, que se enquadrem na Lei n° 12.101, de 27 de
novembro de 2009;

I11 - Pessoas juridicas de direito privado que desenvolvam ac6es de salvaguarda para bens
culturais registrados pelo Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional (Iphan),
quando os imoveis da Unido utilizados forem essenciais a manutengdo, producdo e
reproducéo dos saberes e praticas associados, na forma de ato do Secretario do Patrimonio
da Uniéo

IV — Transferéncias relativas a terrenos de marinha e seus acrescidos inscritos em regime
de ocupacdo, quando localizados em ilhas oceanicas ou costeiras que contenham sede de
Municipio, desde a data da publicacdo da Emenda Constitucional n° 46, de 5 de maio de
2005, ate a conclusdo do processo de demarcagdo, sem cobrancga retroativa por ocasiao



da conclusdo dos procedimentos de demarcacdo, na forma do art. 6°, do Decreto-Lei n°
2.398, de 1987; e

V — Transferéncias de bens imoveis dominiais pertencentes a Unido, nos termos do art.
2°, do Decreto-Lei n° 1.876, de 1981, cadastrados em regime de aforamento quando os
adquirentes forem:

a) os Estados, o Distrito Federal, os Territorios e 0os Municipios, bem como as autarquias
e as fundagdes por eles mantidas ou instituidas;

b) as empresas publicas, as sociedades de economia mista e os fundos publicos, nas
transferéncias destinadas a realizacdo de programas habitacionais ou de regularizacéo
fundiaria de interesse social;

c) as autarquias e fundacdes federais; e

d) pessoas fisicas, por qualquer das entidades referidas nas alineas anteriores, desde que
vinculadas a programas habitacionais de interesse social.

V — Demais casos previstos em legislacao especifica.
SECAO 111

DA EMISSAO DO DOCUMENTO DE ARRECADACAO DE RECEITAS
FEDERAIS

Art. 13. Para a emissdo de Documento de Arrecadacdo de Receitas Federais — DARF de
laudémio deve ser efetuado o célculo do laudémio no Portal da Secretaria do Patriménio
da Unido (patrimoniodetodos.gov.br), mediante o preenchimento da Ficha de Célculo do
Laudémio — FCL, a qual ficam vinculados o DARF e a CAT.

Art. 14. O valor do laudémio é determinado pelo sistema, a partir da insercao do:
| — NUmero do Registro Imobiliario Patrimonial - RIP do imdvel;
Il — Valor da transacao do imovel,

1l — Percentual de transferéncia, para os casos em que o imovel seja transmitido
parcialmente, considerando que, no caso de transferéncia do imével em sua totalidade,
este campo deve ser preenchido com o percentual de 100%;

IV — Valor de laudémio eventualmente ja recolhido para a mesma transacdo, onde se
informa a soma de laudémios recolhidos anteriormente pelo atual responsavel e que sera
abatida do valor do laudémio a ser recolhido, se verificada pelo sistema a existéncia de
créditos que correspondam a valor igual ou maior que o informado.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto no inciso 1V, serdo considerados como laudémios
recolhidos aqueles vinculados a uma FCL que esteja dentro do prazo de cinco anos do
seu pagamento.



Art. 15. O DARF de laudémio tem validade de trinta dias, a contar da data de geracéo da
FCL, e pode ser reemitido no Portal da Secretaria do Patriménio da Unido, com a
informag&o do numero da FCL.

Art. 16. O sistema considera como satisfeita a exigéncia de recolhimento do laudémio,
qguando nédo houver saldo a pagar ou se o valor for inferior a R$ 10,00 (dez reais).

Art. 17. O valor do laudémio é revisto pelo sistema durante o registro dos dados da
transferéncia de titularidade no cadastro da Secretaria do Patrimonio da Uniéo, podendo
ser lancada ao transmitente eventual diferenca de laudémio para pagamento.

81° A diferenca de laudémio pode ser gerada por alteracéo dos dados técnicos do imovel,
tais como PVG, trecho, area, testada, etc., no periodo decorrido entre o célculo do
laudémio e a data da efetiva transferéncia do imével no cartdrio competente.

82° Para as transferéncias realizadas até 31 de dezembro de 2015, também pode haver
diferenca de laudémio em funcéo de divergéncia entre o valor da benfeitoria informada
no Célculo do Laudémio e o valor constante do ITBI, ou, se inexistente, do IPTU.
CAPITULO IV

CERTIDAO DE AUTORIZAGAO PARA TRANSFERENCIA

SECAO |

EMISSAO DA CERTIDAO DE AUTORIZAGCAO PARA TRANSFERENCIA

Art. 18. A Certiddo de Autorizacdo para Transferéncia - CAT € o instrumento pelo qual
a Secretaria do Patriménio da Unido autoriza a realizacao da transferéncia de imoveis da
Unido e deve ser apresentada ao cartério competente para a lavratura do documento de

transferéncia do imovel.

Art. 19. A CAT deve ser emitida no Portal da Secretaria do Patrimonio da Unido, apds o
pagamento do DARF de laudémio.

Paragrafo Unico. No caso de transacdo ndo onerosa ou situacdes de isencdo previstas na
Secdo |1, Capitulo 11, desta Instru¢cdo Normativa, a emissdo da CAT pode ser realizada
sem 0 pagamento de laudémio.

Art. 20. Para as situacdes em que houver mais de um responsavel pelo imével, a CAT é
emitida em nome do principal responsavel pelo imével cadastrado no sistema.

Art. 21. A CAT pode ser emitida quando o imovel ndo se encontrar em area de interesse
do servigo publico e desde que:

I — Os débitos de responsabilidade do transmitente que estejam na situagdo “Quitado” ou
“Parcelado”, com os pagamentos em dia, de acordo com a Lei n°® 13.139, de 2015.



Il — Existindo débito patrimonial inscrito em Divida Ativa da Unido - DAU em nome do
transmitente, a CAT somente serd expedida se 0 processo de inscri¢do estiver extinto ou
na situagdo parcelado e em dia;

Il — Seja comprovado o recolhimento tempestivo do laudémio, nas transagdes onerosas;

I11 — Se trate de transacGes ndo onerosas e dela constar o motivo da ndo onerosidade;

IV — Seja requerida para RIP em que conste a anotacdo de caréncia para o exercicio em
que for solicitada; ou

V — O DARF de laudémio néo seja emissivel em raz&o de valor inferior a R$ 10,00 (dez
reais).

Paragrafo Unico. A suspensdo da utilizacdo dos imoveis que estiverem em area de
interesse do servigo publico ou que, em decorréncia de decisdo administrativa ou judicial,
ndo se possam ser transferidos deve ser registrada no sistema de administracao
patrimonial da Secretaria do Patriménio da Unié&o.

Art. 22. A CAT tem validade de noventa dias a contar da data de sua emissdo e podera
ser reemitida dentro do prazo de noventa dias a, a contar da data da FCL.

Paragrafo Unico. Expirado o prazo de validade da CAT, o usuério deve preencher nova
FCL.

Art. 23. Da CAT constardo:

| — Os dados de identificacdo e utilizagdo do imovel;

Il — Nome e CPF ou CNPJ do responsavel principal pelo imével;
Il — Valor do laudémio recolhido, nas transferéncias onerosas;

IV — Motivos da ndo incidéncia de laudémio nas transferéncias em que ndo se aplica a
cobranca de laudémio;

V — O namero de referéncia da FCL e os dados de recolhimento do DARF de laudémio;

VI — O percentual do imével a ser transferido, no caso de transferéncia parcial;

VIl — Data da expedicéo e validade; e

V111 — Cddigo de controle para validagdo no Portal da Secretaria do Patriménio da Unido.
Art. 24. O valor do laudémio constante da Certiddao de Autorizacdo para Transferéncia

corresponde a soma dos valores do laudémio pago anteriormente, se for o caso, com o
valor do complemento de laudémio da FCL vinculada.



Art. 25. Havendo diferenca de valor de laudémio a recolher, o sistema langard, durante os
procedimentos de registro da transferéncia no sistema da Secretaria do Patrimoénio da
Unido, o valor correspondente para pagamento em nome do transmitente.

SECAO I

DA CAT ESPECIAL

Art. 26. A CAT Especial € a certiddo autorizativa de transferéncia para as situacoes em
que se observa requisitos especificos para sua emissdo, impossibilitada a emissdo

automatica pelo sistema.

Art. 27. A CAT Especial é emitida pela Superintendéncia, mediante requerimento de
autorizacdo a Unidade Central, e tem prazo de validade para emisséo.

Paragrafo Gnico. Na emissdo da CAT Especial, devem ser registrados o motivo e a
informacao sobre o documento que motivou a certiddo (determinacéo judicial, carta de
adjudicacdo, carta de arrematacéo, sentenca etc.), conforme inciso 1V, art. 9°.
CAPITULO V

COMUNICAGCAO OU SOLICITACAO DE TRANSFERENCIA

SECAO |

DO REQUERIMENTO DE TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE

Art. 28. A solicitacdo ou a comunicacdo da transferéncia de titularidade de imoveis da
Unido deve ser iniciada no Portal de Atendimento da Secretaria do Patrimonio da Unido
(patrimoniodetodos.gov.br), a partir da informacéo do nimero do RIP e do CPF/CNPJ do
transmitente.

Art. 29. Para solicitacdo de alteracdo de responsavel por imdvel da Unido no cadastro da
Secretaria do Patriménio da Unido, além do documento de transferéncia do imovel,
previsto na Sec¢do I, do Capitulo I, e dos demais documentos obrigatorios parametrizados
no Portal, séo exigidas informaces sobre:

| — Dados do Transmitente;

Il — Dados do Adquirente Titular;

Il — Dados do Imdvel.

8 1° O protocolo de eventual requerimento fisico deve ser efetuado somente se a
documentacdo e as informagdes exigidas para a transferéncia de titularidade estiverem

em conformidade com o disposto neste normativo.

8 2° Caso a documentacao anexada ndo corresponda a exigida na secdo Documentos do
Portal, o processo podera ser cancelado durante a triagem ou na analise técnica.



Art. 30. Devem ser apresentados documentos complementares, conforme abaixo:

| — Para pessoa casada:

a) certiddo de casamento; e

b) CPF do conjuge.

Il — Para pessoa estrangeira:

a) carteira de identidade de estrangeiro; e

b) CPF.

Il — Para o inventariante:

a) termo de compromisso de inventariante;

IV — Para o procurador:

a) documento de representacéo legal.

Art. 31. Em caso de inoperancia do Portal da Secretaria do Patrimonio da Unido, o
requerimento, as informacdes e a documentagéo descritos nos artigos 30 e 31 devem ser

recebidos em meio fisico.

81° O registro do requerimento fisico deve ser realizado pela Superintendéncia no Portal
da Secretaria do Patriménio da Unido, quando do restabelecimento do sistema.

82° Para fins de data de conhecimento pela Secretaria Patriménio da Unido, deve ser
considerada a data do protocolo do requerimento fisico.

Art. 32. Para os requerimentos de transferéncias recebidos antes de 7 de novembro de
2016 e que se encontravam pendentes de conclusdo nas Superintendéncias, a
documentacdo a ser exigida para a concluséo do processo também é a parametrizada no
Portal de Atendimento da Secretaria do Patriménio da Unido.

Art. 33. No caso de documentacdo incompleta:

| — de processos protocolados antes de 7 de novembro de 2016, deve-se oficiar o
requerente para que apresente os documentos ou informacdes necessarias a continuidade
da transferéncia;

Il — de requerimentos eletrénicos, deverdo ser registradas durante a triagem ou analise
técnica no Sistema de Gestdo Integrada dos Imoveis Publicos Federais - SPUNet, para
que o interessado regularize a pendéncia e retorne o pedido para analise; e

Il — 0 processo sera cancelado, caso ndo seja apresentada, em até 60 dias, a documentacao
solicitada em eventual diligéncia da Superintendéncia do Patrimdnio da Uniao.



Art. 34. O procedimento de transferéncia de titularidade de imovel no cadastro da
Secretaria do Patriménio da Unido podera ser iniciado:

| — pelo adquirente;
Il — pelo transmitente;

Il — de oficio, quando a Secretaria do Patrimonio da Unido tiver conhecimento da
transferéncia.

Art. 35. No caso de requerimento apresentado por iniciativa do transmitente, 0 novo
titular do imovel deve ser notificado, para que apresente os demais documentos exigidos
no Portal de Atendimento da Secretaria do Patriménio da Unido, visando a
complementacdo de seu cadastro na SPU.

Art. 36. Ap6s o envio da solicitacdo de transferéncia pelo requerente via Portal de
Atendimento, o processo é direcionado automaticamente a Superintendéncia regional
responsavel pela administracdo do imdvel.

Art. 37. Caso 0 requerimento seja iniciado presencialmente por procurador ou
representante legal na Secretaria do Patrimonio da Unido, deve ser anexado no
requerimento o instrumento de representacdo, acompanhado de copia dos documentos
pessoais do procurador ou representante.

CAPITULO VI
DAS AUTORIZACOES PELA UNIDADE CENTRAL

Art. 38. O processo deve ser encaminhado ao Departamento de Destinacdo Patrimonial,
quando envolver:

| — Transferéncia para pessoa fisica ou juridica estrangeira de imdveis situados dentro da
faixa de fronteiras, da faixa de 100 (cem) metros ao longo da costa maritima ou de uma
circunferéncia de 1.320 (mil trezentos e vinte) metros de raio em torno das fortificagdes
e estabelecimentos militares;

Il — Transferéncia de imdveis inscritos sob o regime de ocupacdo com éarea igual ou
superior a 500.000m2, observado que no célculo serdo considerados:

a) Areas de terrenos que tenham sido objeto de desmembramento, ainda que as areas
remanescentes individualizadas possuam metragem inferior ao estabelecido neste
paragrafo; e

b) Terrenos que tenham sido objeto de unificagdo que resulte em &rea igual ou superior
ao definido neste dispositivo.

Paragrafo Unico. N&o se aplica o disposto neste artigo para transferéncias a pessoas fisicas
estrangeiras de imdvel situado na faixa de 100 (cem) metros ao longo da costa maritima
com éarea de até 1.000m?2 (mil metros quadrados), ainda que o requerimento tenha sido
protocolado até 22 de dezembro de 2016.



CAPITULO VII
DO PROCESSAMENTO DA TRANSFERENCIA DE TITULARIDADE

Art. 39. A transferéncia de titularidade do imovel no cadastro da Secretaria do Patriménio
da Unido é realizada mediante utilizacdo do sistema de administracdo patrimonial da
Secretaria do Patrimonio da Uniéo, que centraliza os lancamentos de receitas de laudémio
e de eventuais multas de transferéncia.

Art. 40. O conhecimento do processo de transferéncia de titularidade pela Unido ocorre
com a geracdo do protocolo eletronico do requerimento para Alterar o Responsavel pelo
Imével no Cadastro da Secretaria do Patrimdnio da Unido, desde que os documentos
anexados no Portal de Atendimento da Secretaria do Patrim6nio da Unido correspondam
aos requisitados na se¢cdo Documentos.

81° Em caso de inoperancia do Portal de Atendimento, considera-se data de
conhecimento, o protocolo atribuido pela Superintendéncia na documentacao fisica.

82° Nos casos em que a Secretaria do Patrimonio da Unido identificar que houve a
transferéncia de titularidade sem a solicitagdo de alteragédo cadastral, considera-se data de
conhecimento a data do documento que comprove a transferéncia, anexado no Sistema
Eletronico de Informagdes — SEI.

Art. 41. Concluida a triagem do requerimento para alterar o responsavel pelo imével no
cadastro da Secretaria do Patrim6nio da Unido, no Sistema de Gestdo Integrada dos
Imoveis Pablicos Federais - SPUNet, o requerimento e os documentos enviados
eletronicamente sdo anexados automaticamente ao respectivo processo do imoével no SEI
ou a novo processo, conforme informado durante a triagem.

Art. 42. Estando os documentos e informacgfes do requerimento de transferéncia em
conformidade, devem ser registradas as anotac6es no sistema da Secretaria Patriménio da
Unido, no médulo Transferéncia de Utilizacdo, inserindo os dados relativos:

| — ao processo;

Il —ao adquirente;

Il — & transagdo;

IV — ao titulo transmissivo e seu registro no Cartdrio de Registro de Imdveis competente,
no caso de aforamento; e

V — ao contrato de aforamento, se for o caso.

Art. 43. Caso o0 sistema nao possua 0s parametros necessarios para apuracdo do valor do
laudémio, o processo deve ser submetido previamente & &rea de caracterizagdo de
imoveis da Superintendéncia, para que seja definida a base de calculo do laudémio devido
a Unido.



Art. 44, Para as transferéncias enquadradas nas situagdes previstas no Capitulo VI, deve
ser verificada a existéncia de autorizacdo previa pela Unidade Central.

Art. 45. Os dados relacionados ao processo no sistema da Secretaria do Patriménio da
Unido séo:

I — NUmero do processo em que esta anexado o requerimento para alterar o responsavel
pelo imdvel no cadastro da Secretaria do Patrim6nio da Unido ou, na transferéncia ex
officio, onde est& anexado o documento que comprove a transmisséo; e

Il — Data do conhecimento da transacao.

Art. 46. O adquirente é identificado a partir do niamero do CPF ou do CNPJ informado
no titulo aquisitivo.

8 1° O nome e endereco correspondentes ao CPF ou do CNPJ informado sdo capturados
do banco de dados da Secretaria da Receita Federal do Brasil.

8 2° Demais dados, bem como eventuais corre¢fes de endereco, sdo informados
diretamente no mddulo Responsavel Alteracdo de Dados Pessoais no sistema da
Secretaria do Patriménio da Uniéo.

Art. 47. Os dados da transa¢&o e do titulo no sistema da Secretaria do Patrimo6nio da Unido
sdo:

| — natureza da transacdo, se onerosa ou ndo, e o tipo de titulo aquisitivo, conforme as
opcodes da tabela constante do respectivo campo no sistema da Secretaria do Patrimonio
da Unido;

Il — se ndo onerosa, 0 motivo, conforme as opcGes constantes da tabela;

Il — se onerosa, 0 valor da transacdo, constante do titulo transmissivo;

IV — data de expedicao do titulo;

V — nome do Cartorio de Registro de Imdveis, data do registro, niUmero de ordem ou
matricula, livro ou ficha, e folha do registro, se for o caso; e

VI — NUmero da CAT.

Art. 48. Cumpridas todas as condi¢des para a transferéncia de titularidade, o processo
deve ser concluido no sistema da Secretaria do Patrimdnio da Unido, no SEI e no SPUNet
pelo servidor que efetuou a analise do respectivo processo.

8 1° O documento de concluséo no processo SEI deve ser enviado para ciéncia do superior
imediato da area de receitas e do superintendente.

8 2° A auséncia de novo Termo de Outorga emitido pelo adquirente ndo constitui Obice a
conclusdo do processo no sistema de administracdo patrimonial da Secretaria do
Patrimonio da Unido.



8§ 3° Em se tratando de imdvel com mais de um adquirente, caso ndo sejam apresentados
os documentos de identificacdo de todos os envolvidos na transagéo, os dados constantes
do titulo de transferéncia devem ser utilizados para registro das informagdes no sistema
da Secretaria do Patriménio da Unido.

8 4° A existéncia de eventuais gravames sobre o imdvel (hipoteca, alienagédo, penhora
etc.) ndo constitui dbice a conclusdo do processo de transferéncia de titularidade no
sistema da Secretaria do Patrimdnio da Unido.

Art. 49. Em caso de documentacdo ndo conforme ou de auséncia de informacdes
solicitadas no requerimento para alterar o responsavel pelo imével no cadastro da
Secretaria do Patriménio da Unido, o interessado deve ser notificado para que, no prazo
e nos termos da Portaria SPU n° 269, de 2016, dé cumprimento ao solicitado, sob pena de
arquivamento do processo.

Art. 50. A inscri¢do de um titular como corresponsavel principal pelo imével no cadastro
da Secretaria do Patriménio da Unido depende da apresentacdo dos documentos e
informagdes previstos nos artigos 30 e 31 desta Instrugdo Normativa.

CAPITULO VIII

DO REGISTRO DA CESSAO DE DIREITO

Art. 51. A cessdo de direitos de imoveis da Secretaria do Patrimdnio da Unido néo
configura, por si so, transferéncia de titularidade, ndo sendo exigida a CAT, somente 0
recolhimento de laudémio, que é calculado pelo sistema da Secretaria do Patrimonio da
Unido ap0s o registro dos dados.

Art. 52. Quando houver cessdo de diretos sobre o dominio do imovel, o laudémio
decorrente da transacdo podera ser recolhido previamente ao registro do titulo definitivo.

Art. 53. O lancamento da receita proveniente da cessdo de direito na Secretaria do
Patrimdnio da Unido € realizado a partir do conhecimento do titulo definitivo pela Unido,
para regularizacdo da cadeia possessoria do imdvel, quando a Secretaria do Patriménio
da Unido ndo tiver sido cientificada em momento anterior.

Art. 54. No m6dulo Cessao de Direito do sistema da Secretaria do Patrimdnio da Unido
serdo informados:

| — NUmero do RIP do imdvel;

Il — Identificacdo do Cedente, atraves de CPF ou CNPJ;
I11 — Data do conhecimento;

IV — Data da cesséo; e

V — Valor de cessao.



§ 1° A data do conhecimento é a data do protocolo de recebimento do titulo aquisitivo
definitivo ou, na sua auséncia, da juntada ao processo do instrumento de cessdo ou do
documento que a mencione.

§ 2° Os dados de data e valor de cessdo sdo aqueles assim descritos no instrumento publico
de cessdo, no instrumento particular auténtico ou aqueles descritos no instrumento
publico definitivo de transferéncia.

8 3° Na impossibilidade de obtencéo dos dados de data e valor da cesséo conforme o 8 2°,
sdo adotados os dados da transacdo definitiva que a sucedeu.

8§ 4° Na hipotese prevista no § 3°, deve ser informado como valor da cesséo o valor do
imovel adotado pelo sistema como base de calculo do laudémio quando da transferéncia
de titularidade do imovel definitiva.

CAPITULO IX
DAS RECEITAS DECORRENTES DE TRANSFERENCIA

Art. 55. Sao receitas decorrentes da transferéncia de titularidade de imovel da Unido e da
cessdo de direito os laudémios, as multas de transferéncia, e os foros ou taxas de ocupagéo
referentes aos exercicios ocorridos entre a data do titulo e a da transferéncia de
titularidade do imovel.

Art. 56. O langcamento de receitas decorrentes da transferéncia e da cesséo ocorre no
processo administrativo e realizado por meio do sistema da Secretaria do Patrimonio da
Unido, no momento da transferéncia de titularidade do imovel ou da anotagdo da cessao
de direito.

Art. 57. Do processo administrativo devem constar os documentos que evidenciem 0s
fatos e circunstancias que caracterizam a hip6tese de incidéncia, identificam o sujeito
passivo e definem os parametros para o calculo do valor dos créditos.

Art. 58. No sistema de administracdo patrimonial da Secretaria do Patriménio da Unido,
devem ser inseridos os dados extraidos da documentacdo constante do processo, que
integrardo o calculo das respectivas receitas.

8 1° O sistema da Secretaria do Patrim6nio da Unido adota o maior valor entre o valor de
avaliacdo informado e o valor da transacdo, se onerosa, no caso de transferéncias
ocorridas antes de 31 de dezembro de 2015.

8 2° No caso de ocorréncia de diferencas de laudémio e/ou multa na revisao dos processos,
deve ser dada sequéncia a analise e procedimentos necessarios a concluséo do registro de
transferéncia no sistema da Secretaria do Patriménio da Unido, caso deferido o
requerimento, para que os lancamentos das diferencgas de laudémio e/ou multas possam
ser lancadas automaticamente.

Art. 59. Na anotacdo da cessdo de direito no sistema da Secretaria do Patriménio da
Unido, o laudémio é langado com base no valor da cesséo informado no respectivo campo



na funcdo Inclusdo Cessdo de Direito no modulo Utilizagdo, para efeito de calculo de
laudémio anterior a 31 de dezembro de 2015.

Art. 60. A multa de transferéncia € lancada automaticamente pelo sistema no
procedimento de transferéncia de titularidade do imdvel e o débito seguira a rotina de
cobranca.

Paragrafo unico. Nos imoveis que tenham regime misto de utilizacao, a multa é calculada
considerando a data do registro para ambas as utilizagdes.

Art. 61. Os foros e taxas de ocupacdo ja langcados no sistema, que se refiram a exercicios
ocorridos entre a data do titulo aquisitivo e a da transferéncia de titularidade do imovel,
serdo retificados quanto ao sujeito passivo e terdo o0 vencimento prorrogado,
automaticamente.

Art. 62. As receitas langadas em decorréncia da transferéncia de titularidade e da anotagéo
de cessao de direito estdo sujeitas a decadéncia e a inexigibilidade, que sédo avaliadas e
aplicadas automaticamente pelo sistema.

Art. 63. Os parametros considerados para o langcamento das receitas tratados neste
Capitulo podem ser revistos, mediante recurso administrativo ou de oficio, quando
verificadas circunstancias que assim o justifiquem.

CAPITULO X

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 64. Inseridos os dados da nova utilizacéo no sistema de administracdo patrimonial da
Secretaria do Patrimonio da Unido, o servidor responsavel pela acdo deve juntar ao

processo copia do extrato dos dados basicos do novo responsavel.

Art. 65. Os casos ndo previstos nesta Instrucdo Normativa devem ser submetidos a area
de receitas patrimoniais da Unidade Central, para orientacéo.

Art. 66. Ficam revogados a Portaria SPU n° 293, de 2007, a Portaria SPU n° 345, de 2007,
e o item 5.1.1 do Anexo Ill, da Portaria SPU n° 259, de 2014.

Art. 67. Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua publicacéo.
Brasilia/DF, 09 de marco de 2018.

SIDRACK DE OLIVEIRA CORREIA NETO
Secretario do Patrimbnio da Unido



