CONVENGAO DE CONDOMINIO DO PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD.

COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA ~ TERRACAP, empresa publica, com sede no SAM —
Bloco “F", Edificio Sede — Brasilia — DF, inscrita NA Junta Comercial do Distrito Federal sob o n°
5350000034-8, CGC n° 00.3569.877/0001-73, neste ato devidamente representada por seu Presidente,
, casado, brasileiro,
CPF n° , Tesidente nesta Capital, e BANCO DO BRASIL S.A, sociedade de
econcmia mista, com sede em Brasilia — DF, neste ato representado pelo Gerente Regional de
Logistica — Geréncia de Brasilia-DF, , Brasileiro, bancario,
__(estado civil)__, portador da cédula de identidade n° , CPF/MF n°
, promitente comprador de uma area de terreno de 40.000,00 m? na regido de
Brasilia, de propriedade da TERRACAP, prenotado no Cartério de 1° Registro de Imdveis de Brasilia
sob ¢ n° , ha qualidade de proprietaria, e promitente comprador, e Incorporadora das
unidades auténomas, destinadas a utilizagdo COMERCIAL, COLETIVA E INDUSTRIAL livies e
desembaragadas de quaisquer Onus judiciais ou extrajudiciais, localizadas no “PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL ~ PTCD Lote 1", na Regido Administrativa de Brasilia — RA |,
Brasilia — DF, por este instrumento e na melhor forma de direito, estabelece a presente CONVENGAO
DE CONDOMINIO do denominado PARQUE TECNOLOGICO, que reger-se-a pelos fins e efeitos
previstos no Cadigo Civil Brasileiro, instituido pela Lei N° 10.406, de 10 de Janeiro de 2002, e pela
presente Convencao de Condominio, com as seguintes clausulas:

CAPITULO | - DO OBJETO

Art. 01° - O CONDOMINIO tera por objeto preservar as caracteristicas do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD, adstrito ao interior do perimetro aprovado e definido perante os 6rg3os
Publicos do Distrito Federal, gestionando junto & comunidade e aos Poderes Publicos competentes o
conveniente apoic social, além de;

I - Zelar pela obediéncia as normas constantes desta convengio e dos Regulamentos abaixo
elencados;

Il - Administrar os servigos de vigilancia da area do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL -
PTCD e da portaria, os servigos de limpeza, manutengdo e desenvolvimento das areas de uso
comuns, realizar ou mandar realizar os servigos de limpeza das unidades auténomas (lotes) cujas
construgées nao tenham sido iniciadas e os servigos de conservacio do muro do perimetro, inclusive
no caso de eventual reconstrugéo ou reparo dos mesmos:

Il - Aprovar as plantas e projetos apresentados pelos proprietarios ou titulares de direitos sobre os
imoveis localizados no "PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD":

IV - Promover o desenvolvimento comunitario do PARQUE TECNOLOGICQ CAPITAL DIGITAL -
PTCD, gerindo junto aos conddéminos a integragdo dos mesmos e a melhoria da qualidade de vida da
comunidade;

V - Promover a confraternizagéo e solidariedade entre os condéminos, estimulando a criagio de meios
para a consecug¢ao dos objetivos desta convengao;

VI - Orientar e fiscalizar a observancia das restriges urbanisticas atinentes aos lotes abrangidos pelo
PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, tanto daquelas referentes aos indices de
ocupacao e uso do solo, quanto daquelas referentes ao direito de construir, restricdes urbanisticas
essas constantes do REGULAMENTO INTERNO DO CONDOMINIO e da legislacdo especifica

aplicavel;
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VIl - Adotar as normas de trafego e estacionamento convenientes a comunidade do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, orientando e fiscalizando a observancia de tais normas,
providenciando junto acs Poderes Publicos competentes o apoio necessario para tal;

VIl - Representar, no ambito de sua atuacdo, os legitimos interesses da entidade e de seus
condominos, na qualidade de substituto processual conforme os dispositivos constitucionais, através
de sev Administrador, em juizo ou fora dele, em qualquer instancia e tribunal, podendo prapor acéas,
interpor recursos, discordar, concordar, transigir, além de defender nas contrarias.

CAPITULO Il - DOS CONDOMINOS

Art. 02° - Serdo conddminos do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD: a
COMPANHIA IMOBILIARIA DE BRASILIA - TERRACAP e o BANCO DO BRASIL S.A, ainda
quando ndo mais for proprietaria de unidades auténomas (lotes), e os demais proprietarios ou
promitentes proprietarios de unidades auténomas integrantes do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
DIGITAL - PTCD.

§ 1°: Os compromissarios compradores sucedem os titulares de dominio nos direitos e deveres de
condémino, da mesma forma que os cessionarios efou promissarios cessionarios substituem os
cedentes efou promitentes cedentes, desde que os titulos que tenham por objeto tais avencas
atendam os requisitos legais necessarios.

§ 2°. Ao adquirir um imével no PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL, seja a que titulo for,
adquire-se também a condigdo de condémino, bem como todos os direitos e deveres a que se
submete por forga legal e por esta convencéo.

§ 3° Da mesma forma, o condémino que transferir o imével de sua propriedade no PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL, ou os direitos relativos a ele, perde sua condigdo de conddmino,
porem continua solidario ¢om ¢ adquirente em todas as obrigactes porventura pendentes até o ato da
transferéncia, podendo ser cobrado destas como principal pagador que €.

§4° Os compromissarios compradores, cessionarios efou promissarios cessionarios de um imével no
PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL respondem pelos débitos dos COMPromissarios
vendedores, cedentes e/ou promitentes cedentes, em relacio ao condominio, inclusive multas e juros
moratérios.

CAPITULO iil - DO TERRENO, DO EMPREENDIMENTO E SUA FINALIDADE.

Art. 3° - DESCRICAO DO TERRENO:

O terreno onde se encontra o PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD & um Lote de
1.069.251,01m? (um milh&c, sessenta e nove mil, duzentos e cinglenta e um virgula zero um metros
quadrados), denominado como Lote 1 (um) da area de 121,5409ha (cento e vinte e um virgula cinco
quatro zero nove hectares) destinada para a implantagdo do Pargue Tecnoldgico Capital Digital,
aprovado pela Lei Complementar n® 679, de 30 de dezembro de 2002, localizada na Regido
Administrativa de Brasilia - RA Il -, Brasilia-DF, e subdividida em 02 (dois) lotes, da seguinte forma:

« O Lote 01, destinado a implanta¢do do Projeto Urbanistico Especial para Unidades Auténomas -
PDEU, em conformidade com o Decreto n® 27.437/2006 que regulamenta a Lei Complementar n°®
710, de 06 de setembro de 2005, do parcelamento urbano, sob forma de condominio, aqui
denominado PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD. O projeto de parcelamento
do solo atendeu acs condicionantes e recomendacées da Licenca Prévia n® 014/2006 de 14 de

SAM ~ BLOCO “F" EDIFICIC SEDE — BRASIIA — DF ~ GEP 70620-000 - E-MAIL: terracap@terracap.df. gov.br. - Intemet: www.terracap.df gov.br
TELEFONES: {61)3242-1650/0800-6 12007 - FAX: (61) 33421780 — CNPJ N° 00,359 877/0001-73 — INSCRICAO ESTADUAL N° 07.312.572/001-20



o D vl o da Distrite Federal

setembro de 2006, e do Parecer Técnico n° 048/NLA/DITEC/IBAMA-DF de 11 de setembro de
2006, articulou o0 acesso a area ao sistema rodoviario do Distrito Federal, buscando favorecer o
acesso aos lotes criados por parte da populagao vizinha, e atendeu aos dispositivos constantes na
Lei Complementar n® 741, de 10 de outubro de 2007 que estabelece os parametros de uso e
ocupagao do solo para o Parque Tecnolégico Capital Digital.

e O Lote 02, fora do cercamento do condominio {externos), com area de 8.639,38 m*, destinado ao
uso Coletivo do tipo Educagiio — Classe Educagédo média de formagao técnica e profissional em
complementagdo as atividades desenvolvidas no Parque com a finalidade de atender as
necessidades da populacio local e do entorno imediato.

Art. 4° - DESCRIGAO DO EMPREENDIMENTO:

O PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, implantado sob a forma de Projeto
Urbanistico Especial para Unidades Auténomas - PDEU - sobre o Lote 01, acima destacado, em
condominio procurou realizar uma leitura dos espagos do aglomerado selecionando areas disponiveis
para cada atividade, as areas comuns, suas inter-relagoes e distancias entre elas, dotando de forma
eficiente o espago urbano, na correlagéo entre os conceitos de trabalhar, circular, descansar,
alimentar, divertir etc..., adotou uma configuracéo urbana coesa e de facil leitura, onde o sistema viario
& o elemento estruturador e integrador da area urbanizada com a destinacdo ao Uso Comercial,
coletivo e industrial. :

O projeto do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD tomou como principios o
seguinte:

e A valorizacdo dos cones visuais, nos pontos de penetragao a Area Tombada, que foram
preservados e potencializados na configurago fisica da area;

« Os acessos para o interior do lote 1 foram definidos levando em consideracédo a sua localizagao
privilegiada junto & EPIA, principal eixo de ligagao em Brasilia, e ao Baldo do Torto, importante no
de distribui¢do do trafego de Brasilia e organizador da Saida Norte do Plano Piloto;

« Uma estrutura viaria definida de forma a propiciar clareza dos caminhos principais e daqueles de
penetragéo nas diversas partes, estabelecendo claramente o papel, a localizag&o e a configuracao
de cada elemento da hierarquia vidria, e correspondéncia entre categorias viarias e caracteristicas
configurativas dos caminhos (comprimento e largura do leito, altura das paredes, tipos de
pavimentagdo, arborizagéo, postes, luminarias e demais elementos de mobilidric urbano);

e As atividades desenvolvidas no Parque foram organizadas por zonas, mais ou menos
homogéneas em termos de uso e formas de ocupacao, de jeito a permitir possiveis grupamentos,
dependendo do vinculo entre as atividades;

» O percentual de permeabilidade de 57% (cinquenta e sete pro cento) destinado a area permeavel,
nio ocupada por construgdes, nem impermeabilizada;

« Distribuicdo generosa das éareas verdes e com grandes areas livres destinadas a abrigar
equipamentos para o esporte, lazer, descanso e contemplacdo, sempre localizadas entre as
quadras propiciando atividades de esportes e lazer;

» Valorizacao da paisagem urbana e da qualidade de vida.

O PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD € integrado por 30 (frinta) Unidades
Autdnomas {UA) para os Usos Comercial, coletivo e industrial, com areas gue variam entre a minima
de 2.081,75m2 (dois mil e oitenta e um virgula setenta e cinco metros quadrados) e a maxima de
83.118,54 (oitenta e trés mil cento e dezoito virgula cinqlienta e quatro metros quadrados), & por Areas
Comuns (AC's), num total de 458.851,34 (quatrocentos e cinqiienta e oito mil oitocentos e cingllenta e
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um virgula trinta e quatro metros quadrados), divididas entre Sistema de Circulagao (viaria e de
pedestres), Areas Verdes Livres, Pracas, espagos para implantagdo de Equipamentos para 0 uso
Coletivo tais como: Portaria, Quadras de peteca, Quadra Poliesportiva, Estagéo de Ginastica, Quadra
de Ténis, Parques Infantis, Campo de Futebol Society, Skatepark, Piscina Aguecida, ou ndo, Coberta
ou descoberta, Quiosques, Pista de Cooper etc...

QUADRO RESUMO DE AREAS DO LOTE DO PDEU.

o i P e
AREADO LOTE 1. 1.069.251,01| 100
| UNIDADES AUTONOMAS (UA). ' 610.399,67 | 57,09
'SISTEMA VIARIO. ' _ ' 89.286,92| 8,35 |
AREAS VERDES, PRACAS, LAZER E SERVIGOS.  369.564,42 34,56
TOTAL DE AREA Comum (AC). 458.851,34 | 42,91

Para o PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL — PTCD, suas AU® e AC foram estimados os
percentuais construtivos e de permeabilidade, que constam das NGB® 002/07, 009/07, 010/07, 011/07
e 068/07, e tabela de calculo representada no ANEXO |, referente as areas edificadas, acessos
viarios, estacionamentos, calgamentos, ciclovias, interligagbes entre equipamentos, e demais
materiais impermeaveis), além de nortear os demais parametros construtivos para o PARQUE.

No Sistema Viario e de Circulacdo de Pedestres, que é parte integrante do Sistema de Circulagéo do
PTCD, foram computadas estimativas de percentuais de impermeabilidade nos calgcamentos referente
a pisos. Nos calcamentos das unidades autonomas, que também s&o parte integrante do sistema de
circulacdo, deverdo ser computadas como impermeaveis quando da estimativa de percentual de
permeabilidade referente a faixa de area verde destinada a arborizaggo, conforme NGB® 002/07,
009/07, 010/07, 011/07 e 068/07.

Assim, conforme o acima disposto, o PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD € um
condominio urbanistico implantade conforme as disposicées do seguinte Memorial Descritivo:

MEMORIAL DESCRITIVO - PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL

1. TERRENO: No local deste empreendimento o solo predominante & os latossolos vermelho-escuro e
vermelho amarelo que sao considerados solos estaveis, portanto aptos a ocupacao urbana, quando
cuidadas as condicdes de sua superficie exposta, cuidado este levado em conta por ocasido do

projeto,

2. UNIDADES AUTONOMAS (UA): As Unidades Autbnomas serdo entregues demarcadas com
marcos nas dimensdes de 5cm x Scm x 30cm, ficando enterrados 30cm. Estes servigos seréao
executados por ocasifo do término das obras de urbanizagdo, e entregues aos adquirentes, quando
entdo a Empreendedora dara por cumprida sua parte, ocasiac em que o adquirente devera constatar a
exatiddo da demarcacdo. IMPORTANTE: Apds a entrega, toda vez que o adquirente for utilizar a UA
devera conferir novamente a posicéo dos marcos demarcatorios, tendo em vista que os mesmos estéo
expostos a vérias situagdes (rodas de veiculos, escavacdes proximas, etc.), as quais, eventualmente,
poderdo provocar seu deslocamento fisico, ocorréncias estas impossiveis de serem fiscalizadas. Dai a
necessidade de conferéncia quando da utilizagao definitiva, para assim evitar demolicdes futuras.

3. TERRAPLENAGEM: Os servicos de terraplenagem serdo executados de maneira a compensar
cortes e aterros. Desta forma, o produto final, ou seja, a UA, podera ter no subsolo cortes, aterros e,
ainda, terrenos naturais de diversos tipos geolégicos. Assim sendo, cada UA tem conformacao,
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caracteristicas e especificagbes proprias que, por ocasido da sua utilizagéo para construgao, devera o
adquirente analisar, fazendo sondagens para compatibilizar o projeto estrutural, o disciplinamento das
aguas e todas as demais medidas pertinentes, de forma a evitar prejuizos as construgbes em seu
imovel ou em imoveis de terceiros.

4. SARJETAS: As laterais da pista de rolamento serdo entregues com sarjetas, para o escoamento
das aguas pluviais. No caso de pista sem abaulamento a sarjeta sera construida somente em uma das
laterais de acordo com sua inclinagdo, conforme projeto especifico.

5. PAVIMENTACAO: Todo o sistema viario intemo a area devera possuir pavimentagado do tipo
articulado (bloguetes intertravados), a fim de reduzir a velocidade de escoamento de aguas pluviais,
aumentando o seu tempo de concentragdo nas bacias de drenagem, propostas no Parecer Técnico n°
048/NLA/DITEC/ABAMA-DF, de 11 de setembro de 2008, facilitando parte de sua infiltracao, conforme
projeto e de acordo com o trafego previsto.

6. GALERIAS DE AGUAS PLUVIAIS: As Galerias serao executadas, pela empreendedora, de acordo
com os projetos nas quais, onde indicar, a coleta seré feita por bocas-de-lobo em numero e dimensdes
calculadas em funcdo das areas das bacias de contribuigdo e obedecendo ao projeto. Cada unidade
auténoma devera adotar sistemas de reutilizagdo de agua, o detalhe devera ser encaminhado ao
condominio para ser avaliado e aprovado. Na elaboragdo dos projetos de drenagem, serdo
consideradas as recomendacgdes constantes do Item 19.3.1 do Parecer Técnico n°
048/NLA/DITEC/IBAMA-DF, de 11 de setembro de 2006, devendo o IBAMA e a SEMARH ser
consultado para avaliar o langamento das aguas drenadas, e a NOVACAP, para a avaliagao técnica

da rede proposta.

7. AGUA E ESGOTOS: A Empreendedora executara a rede coletora de esgotos, conforme projetos
aprovados, podendo interliga-la diretamente ao sistema da CAESB e/ou construir uma estacac de
tratamento de esgoto. Executara, ainda, a rede de agua em bitolas variadas, conforme projetos
aprovados, interligando-a diretamente ao sistema da CAESB. As redes de agua e esgoto do Parque,
inclusive a possivel estagdo de tratamento de esgoto, poderéo ser "doadas” a CAESB. Caso tal
doacdo nao se concretize, a manutencao dos sistemas ficara a cargo da administragdo do condominio
do Parque. Ficara a cargo do usuario interligar sua edificagéo as redes.

8. ENERGIA: A energia seréa fornecida pela CEB, e as despesas com os estudos e implantagcéo do
sistema correrfio por conta da Empreendedora. A rede de distribuigdo no Parque sera subterranea e
interligada a uma subastacis, no interior do Parque, e desta ao sistema da CEB. O sistema executado
pela empreendedora podera ser "doado" a CEB. Caso esta doagao néo se concretize, a manutencgéo
do sistema ficara a cargo da administragdo do Parque. O adquirente das UA® deverd interligar sua
edificagéo a rede de energia elétrica do Parque.

9. AJARDINAMENTO E ARBORIZACAQ: O tratamento das extensas areas verde sera trabalhado no
Projeto de Paisagismo — PSG, seguindo as recomendagdes do Decreto n® 26.048 de 20 de julho de
2005, da Licenga Prévia n°® 014/2006, de 14 de setembro de 2006, e do Parecer Tecnico n°
048/NLA/DITEC/IBAMA-DF, e ainda: .

« Na definicdo da vegetacio e organizagao dos espagos livres deverdo ser preservadas as
espécies nativas de valor paisagistico, aproveitando ao maximo as espécies do cerrado
remanescente, evitando maior compensagio ambiental relativa ao empreendimento.

« Evitar 0 uso extensivo da mesma espécie vegetal no interior da area, com a finalidade de
prevenir a ocorréncia de pragas e doengas, dando preferéncia as espécies mais adaptadas ao
clima local.

o Nao utilizar espécies arboreas com raizes superficiais proximas as vias, calgadas e
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edificagbes.

o Nio ufilizar espécies agressivas (espinhos, resinas toxicas, etc) proximas de areas de
circulagdo, esporte, parque e estar.

10. FECHAMENTO DO PERIMETRO: Sera fechado por mureta e gradil com altura aproximada de
3,00 (trés metros) acrescidos da cerca elétrica, sendo obrigatoria a garantia a transparéncia visual
minima de 75% (setenta e cinco por cento) de sua area de elevagao, com excegao a area destinada
a0 “Data Center’ do Banco do Brasil, que sera o determinado na Lei Complementar n® 734 de 22 de
dezembro de 2006.

11. COMPLEXO DE PORTARIA: A Portaria do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL -

PTCD & constituida por 3 portarias de acesso, sendo:

e A Portaria Principal/Social que efetuara o primeiro nivel de identificacdo de pessoas e veiculos que
entram no Parque e poderéa orientar sobre a localizagéo de entidades e servigos, estara localizada
no acesso articulado com o Baldo do Torto de forma a facilitar o acesso ao Parque e propiciar
facilidade e seguranca ao fluxo de veiculos.

s A Portaria Secundaria/Complementar esta localizada na area da entrada secundaria, que lhe
deu o nome, em posigdo oposta a Portaria Principal em sentide paralelo a EPIA, destinada
também a entrada de veiculo e pessocas em servico e com transporte de materiais e
mercadorias destinadas ao uso das empresas instaladas no Parque.

e A Portaria de Apoio/Servigos localiza-se na mesma via de acesso da portaria secundaria,
entretanto a noroeste do empreendimento, e € destinada exclusivamente ac acesso de servigos
de apoio, com carga e descarga de equipamentos e materiais, € esta proxima a area destinada a
servicos de apoio as atividades do parque.

O complexo da portaria sera executado conforme o projeto aprovado pela Administragéo de Brasilia,
RA I

12. AREAS COMUM (AC): No restante da area comum néo destinadas, em projeto, ao Sistema viario,
as pragas e as areas verdes deveré&o, de acordo com o projeto de paisagismo ser contemplada com:

12.1. QUADRA DE TENIS: Havera no minimo uma, construidas em saibro, cercadas por alambrados e
iluminadas.

12.2. QUADRA POLIESPORTIVA. Serdo em numere minimo de trés, sendo seu piso em concreto polido
pintado, cercada por alambrados e iluminada.

12.3 CAMPC DE FUTEBOL SOCIETY: Havera no minimo um, gramados, cercados por alambrado e
iluminado.

12.4 QUADRA DE PETECA: Havera no minimo uma, com piso em concreto polido pintado e iluminadas.
12.5. SKATEPARK: Havera um executado em concreto e iluminado.

Todos os itens acima relacionados serdo delimitados e equipados com os acessoérios para os esportes
a que se destinam (redes, cestas, traves, efc).

12.6. PisTA DE COOPER/CICLOVIA: Haverd uma com aproximadamente 4.000 metros de extensdo,
executada em concreto.

12.7. ESTACAO DE GINASTICA: Serdo execuiadas irés estacdes de ginastica, contendo: Barras,
Paralelas, Pranchas de abdominal e vestiarios, que se integraréo com a Pista de Cogcper/Ciclovia.

12.8. PISCINA ESPORTIVA: Havera no minimo uma descoberta, cercada por alambrado, iluminada e
equipada com equipamentos obrigatorios pela legislacao local.
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12.8. PLAY GROUND: Serdo em numero de quatro com equipamentos e piso em areia.

12.9. CIRCULACAO DE PEDESTRE! Poderdao ocorrer em conjunto com a “Pista de Cooper/Ciclovia’,
interligando-se com as pragas. Terao como objetivo principal de interligacdo entre as varias atividades
exercidas no Parque, e serdo dotadas em sua extensdo de bancos, paisagismo e iluminagao.

Obs... Todas as pragas serdo pavimentadas com pedra ou piso ré-moldado conforme projeto de
Paisagismo.

13. SEGURANCA: O empreendimento sera equipado com sistema particular de seguranga movel, e
uma area destinada a construgéo de edificagao para Central de Seguranca, sendo que os veiculos

serdo adquiridos pelo condominio do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD quando
da conclusdo do empreendimento.

14. COMBATE A INCENDIO: O empreendimento sera equipado com sistema particular de combate a
incéndio movel, e uma darea destinada a construgéio de edificacéo para Central de Combate a
Incéndio, sendo que os veiculos serao adquiridos pelo condominio do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD quando da concluséo do empreendimento.

15. LIXO: Sera destinada uma éarea no interior do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL -
PTCD para guarda e armazenamento diario do lixo gerado no Parque, que sera recolhido por veiculo
préprio do condominio, objetivando a centralizagao destes detritos para recolhimento do Servico de
Limpeza Urbana. Cada UA deverd possuir container proprio e lugar adequado a este, previamente
aprovado pelo condominio.

14. DIVERSOS: As obras de infra-estrutura, galerias de aguas pluviais, agua tratada, rede coletora de
esgoto, pavimentagéo asfaltica, guias e sarjetas, muros ou cercas de protecdo, ajardinamentos €
outras benfeitorias do Empreendimento serio efetuadas pela EMPREENDEDORA nos termos e de
acordo com o constante do Memorial Descritivo, que passa a fazer parte integrante do presente
instrumento.

O pedido e o prazo de ligacao individual dos servicos publicos ou concessionarios de servigos publicos
obedecera as normas das respectivas concessionarias ou empresas responsaveis, correndo todas as
despesas de ligagbes por conta exclusiva dos conddminos.

Art. 5° - FINALIDADE DO EMPREENDIMENTO:

O PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL é constituido de unidades autbnomas destinadas a
construcao vertical com finalidade de uso e utilizago comercial, coletiva e industrial.

Art. 6° - DA AREA COMUM (AC).

A Area Comum - AC tém uma Area Total Real de 458.851,34 m? (quatrocentos e cingiienta e oito mil,
oitocentos e cingiienta e um virgula trinta e quatro metros quadrados), sendo 89.286,92 m? {oitenta e
nove mil, duzentos e oitenta e seis virgula noventa e dois metros quadrados) de uso exclusivamente
destinado ao Sistema Viario (ruas e avenidas internas) e 369.564,42 m? (trezentos e sessenta e nove
mil, quinhentos e sessenta e quatro virgula quarenta e dois metros quadrados) de usos destinados a
areas verdes, pragas, lazer e servigos. Os bens e Areas Comuns especificadas, e aquelas que,
embora omitidas, devam ter, por sua natureza e fim, esta condigdo, sdo inalienavelis, vez que se
acham indissoluvelmente ligadas ao empreendimento e as unidades, sendo, inclusive, indivisiveis.
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CAPITULO IV - DAS UNIDADES AUTONOMAS

Art. 7° - A cada Unidade Auténoma - UA, de propriedade efou uso exclusivo de cada conddmino,
pertencente Individualmente e de pleno direito a cada um, cabera como partes inseparaveis uma
fracao da Area Comum e dos bens de uso comum.

Art. 8° - As Unidades Auténomas - UA® estdo relacionadas no QUADRQ 01 abaixo, tém areas que
variam de 2.081,75m? (dois mil e citenta e um virgula setenta e cinco metros quadrados) a 83.118,54
m? (oitenta e trés mil cento e dezoito virgula cinglienta e quatro metros quadrados), e sao formadas
por espago para edificagéo de Usos Comercial, coletivo e industrial e distribuidas em 06 (seis)
Quadras com numerocs de ordem de Central, 01 a 05 conforme projeto aprovado URB 002/07.

QUADRO 01

S Conl A Comercial s Bens e de Servios 01 62zr500] sg2
»  ConjB-Coletivo .o 302500 026
T ConGoGoeivo ot 105000 088
«  ConjD-Comercialde BensedeServicos 01 [ 637500 080
_« ConjE-Comercial de Bensede Servicos 01 320000 030
» _ ConjF - Comercial de Bens e de Servigos 01 722500 0688

92.600,00

1 .
. Conj A - Comercial de Bens & de Servigos ) o1 ' 2201528] 2
|+ Conj B~ Comercial de Bens e de Servios o 1401899
«  ConjC - Comercial de Bens e de Servicos o1 | 13340801
03 49.575,17
- 01 16.203,76| 152 |
~_AF 1 - Comercial de Bens e de Servicos o1 83.118,54| 777 |
AE 2 — Coletivo o - ol | 3.826,02 036
| AE3-Coletvo - T 455313] 043
| AEa—Coetvo o[ 4681t 044 |
AES-Coletvo___ B e [ adeats] 031
| - Conj B - Comercial de Bens e de Servigos 01 2176179 204
| Conj C - Comercial de Bens e de Servicos 01 |
Subtotal 08
__Conj A - Comercial de Bens e de Servigos 01
| AE 1- Coletiva - o1 | 2637,65| 025
| AE 2 —Coletivo o _ . 01 2798,14| 026 |
 AE3-Coletivo__ - 01 357606 033
»  ConjiB - Comercial de Bens e de Senvigos o1 2673276, 250 |
» _ Conj C - Comercial de Bens e de Servicos o, 1828852 1,52
Subtotal 63

( 4848061
. Canj B — Cornercial de Bens e de Servicos ] 01 39.01578| 365 |

""" + Conj G- Comercalde Bens e de Servicos of | 4289203] 401
03 130.388,42 | 1219

i

~+__ ConjA-Co 29.801,75] 279
+ Conj B - Comercial de Bens ¢ de Servigos 6210184 581 |
AE 1 - Coletivo - N ~ 2.08175| 019
AE 2 - Coletiva e 1000000 094 |
103.985,34| 9,73

Subtotal
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PARAGRAFO UNICO - As Unidades Autdnomas - UA s3o delimitadas, uma das outras e das Areas
Comuns - AC, de forma crescente estando o observador posicionado dentro da Unidade Auténoma
— UA e sempre de frente a principal entrada da unidade, conforme relacionadas no ANEXO Il desta
Convencao de Condominio.

CAPITULO V - DO REGIMENTO INTERNO DO PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL.
I -DO OBJETO.

Art. 9° - O presente Regimento tem por objetivo assegurar a tranquilidade no uso e gozo das
instalagbes e dependéncias do PARQUE TECNOLOGICC CAPITAL DIGITAL - PTCD, limitando os
abusos que possam prejudicar o bom nome, asseio, higiene, conforto e, sobretudo a sua
funcionalidade.

Art. 10° - As normas constantes no presente Regimento devem ser observadas por todos os
conddminos e por todos aqueles que de qualquer forma tenham acesso ao PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD, especialmente funcionarios, empregados e prestadores de servicos dos
condéminos e do proprio Parque, inclusive e principalmente pelos membros da Administragao.

IV - PORTARIA.

Art. 117 - A portaria tera funcionamento 24 (vinte e quatro) horas por dia, sendo responsavel pela
identificac&o e registro de todas as pessoas que adentrarem no PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
DIGITAL - PTCD.

Art. 12° - Toda e qualquer pessoa devera ser identificada e a sua presenca registrada.

Art. 13° - Somente serd permitida a entrada de conddminos, trabalhadores das obras em andamento e
funcionarios no interior do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, se 05 mesmos
estiverem devidamente cadastrados junto a Administracdo e portando sua senha eletronica (esta
senha sera adquirida junto a Administragdo do PTCD e seu uso sera de responsabilidade dnica e
exclusiva do proprietario, que devera arcar com toda e qualquer responsabilidade pelo uso indevida).
Demais pessoas somente poderdo adentrar ao PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD
em companhia do condémino, ou quando previamente autorizada pela Administragdo, porém devera
ser identificado e registrada a sua presencga.

§ 1° - Serao efetuadas revistas na entrada e saida de terceiros (prestadores de . servicos e
funcionarios) do - PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD. (Obs: A revista podera ser

pessoal efou no veiculo).

§ 2° - Todo condbémino que ainda nédo estiver em pleno desenvolvimento de suas atividades no
PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD somente tera acesso as suas dependéncias
das 07:00 as 22:00 horas.

§ 3° - Funcionarios de obras, fornecedores e prestadores de servico so terdo acesso nas obras de
segunda a sexta-feira, das 07.00 as 17:00 horas. Estas pessoas deverdo retirar-se do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD até as 18:00 horas desses dias. Aos sabados, domingos
e feriados né@o sera permitida a entrada destas pessoas e a execugdo dos servigos de construcéo,
excetuando quando devidamente autorizadas pela administracdo do condominio.

§ 4° - A entrada de caminh&es de carga ao interior do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL -
PTCD somente sera permitida mediante prévia autorizagdo da Administracdo do condominio e apos
as 08:00 horas;
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Art. 14° - Qualquer visitante/prestador de servigos ter4 o seu acesso ao interior do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD somente apos a autorizagao prévia do condémino ou por
telefone, pessoalmente ou outro documento de liberacao de entrada.

Art. 15° - Nio sera permitido a permanéncia de funcionarios de outros setores, prestadores de
servicos e funcionarios de condéminos na portaria.

V - AREA DE USO COMUM.

Art. 16° - A Area Comum (AC) do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD ¢
constituida de: 01 Quadra de Ténis, 03 Quadras Poliesportiva, 01 Campos de Futebol Society, 01
Quadras de Peteca, SKatepark, Pista de Cooper, 03 Estagdes de Ginastica, 04 Playground, 01
Estacdo de Ginastica contendo: area de Ginastica (Fitness) com 06 equipamentos e Vestiarios
Masculino e Feminino, e 01 Piscina Esportiva descoberta.

PARAGRAFO UNICO - Os critérios para utilizagao das Areas Comum (AC) serdo regulamentadas
pela Administraggo PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD. As regras deverao ser
colocadas afixadas em placas nas respectivas areas esportivas, para que sejam do conhecimento de
todos, cabendo penalidades a serem aplicadas aqueles que as descumprir, ficando a cargo da
administracdo notificar o infrator por escrito. Caso persista a infracdo no praze superior a 30 dias, a
contar da data de notificacdo, 0 mesmo devera ser multado conforme tabela contida no Art. 34° deste
Regimento. O infrator podera recorrer da multa, por escritoc e justificando seu pedido ao Conselho
Consultivo.

Art. 17° - As Areas Comuns (AC) sio de uso exclusivo dos condéminos das unidades auténomas,
que poderdo usufruir do mesmo, somente ap6s a entrega do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
DIGITAL - PTCD.

Art. 18° - Os conddéminos e convidados poderdo ter acessc as Areas Comuns (AC) e seus
equipamentos, sujeitando-se as normas de sua utilizagdo. (Infracéo "B" da Tabela de Infracdes).

Art. 19° - Normas especiais poderao regulamentar a utilizagdo das areas e seus equipamentos, onde,
desde ja, ficam proibidas disputas de jogos com equipes constituidas, em sua maioria, por jogadores
nac conddminos. (Infragic "B" da Tabela de infragbes).

Art. 20° - O horario de utilizagéo das Areas Comuns (AC), compreendendo as Quadras de Ténis,
Quadras Poliesportivas, Quadras de Peteca e Skatepark, compreende o periodo das 08:00 as 22:00
horas, nos finais de semana e feriados, e das 07:00 as 22:00 horas, nos dias de semana. Para o0s
Campos de Futebol Society, Pista de Cooper, Estacao de Ginastica e Playground os horarios serao
definidos pela administracdo. A iluminagéo das areas devera ser ligada e desligada obrigatoriamente
por funcionario da Administracéo. Qualquer excecdo devera ser comunicada e aprovada previamente
pela Administragdo, podendo estar sujeita a aplicacdo de taxas de uso. (Infragdo "B" da Tabela de
Infracbes).

Art. 21° - Para os demais equipamentos funcionaréc obedecendo as seguintes regras:

a) Estacéio de Ginastica - O horario de funcionamento sera das 07:00 as 22:00 horas, sendo vetadoe o
uso para menores.(Infragdo "A" da Tabela de Infragbes).

b) Vestiarios Masculino e Feminino - O horério de funcionamento sera das 07:00 as 22:00 horas.
(Infragao “A" da Tabela de InfracBes).

¢) Pista de Cooper/Ciclovia - O horéario de funcionamento sera das 07:00 as 22:00 horas. Ficara a
cargo da Administragéo a definicao da utilizagao do mesmo. (Infracdo "A" da Tabela de Infragbes).
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d) Piscina Esportiva - O horario de funcionamento sera das 07:00 as 22:00 horas. A utilizagao da
piscina deverd ser somente para pratica de esportes com acompanhamento de um profissional da
area esportiva. (Infragdo "A” da Tabela de Infracdes).

Art. 22° - O usuério das Areas Comuns (AC) devera, obrigatoriamente, manié-la sempre limpa, da
mesma forma que a encontrar. (Infragdo "A" da Tabela de InfracBes)

Art. 23° - As quadras de esportes e campos de futebol serdo utilizadas exclusivamente para pratica de
esportes, sendo proibido andar de bicicleta, patinete, patins, etc. (Infracao "B" da Tabela de Infragdes)

Art. 24° - O numero de convidados possiveis sera definido pela administragéo, conforme a demanda
de uso, pelos condéminos.

Art. 25 ° - O condémino se responsabiliza por danos causados a estrutura fisica do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, por atos negligentes, desrespeitosos, pelo uso de
palavras de baixo caldo e gestos obscenos de seus convidados, sujeitando-se a multas e solicitacao
de retirada e registro do impedimento de entrada do convidado no condominio em outras
oportunidades. (Infragéo "F" da Tabela de Infracbes)

CAPITULO VI - OBRAS

Art. 26° - RESTRICOES URBANISTICAS QUANTO AS CONSTRUGOES, USO E GOZO DOS
IMOVEIS QUE COMPOEM O PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD.

E condicdo essencial a observancia das disposigdes abaixo mencionadas a que estio obrigados todos
os imoveis das quadras contidas no PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, as quais
serao cumpridas pelos conddéminos e seus sucessores, a que titulo for, e ainda por todos os que
vierem a se tomar conddminos em fungdo de transagbes futuras que tenham por objeto o imovel,
transacdes tais que deverdo constar e/ou fazer mengdo ao regulamento ora imposto.

1- GENERALIDADES

1.1 - Estas limitacbes séo supletivas e prevalecem apds 0 cumprimento das legislagbes federais,
estaduais, distritais e municipais, tanto quanto ao uso do solo, como quanto a aprovacao de projetos.

1.2 - As condi¢ces seguintes das normas de restrigbes, protecdo e uso adequado, tém a finalidade
precipua de assegurar 0 Uso apropriado e atender aos principios basicos de:

a) proteger os proprietarios contra ¢ uso indevido € danoso dos iméveis, ¢ que podera vir a
desvalorizar a propriedade;

b) assegurar a adequagao do imovel as especificacdes do seu uso no empreendimento;
¢) seguranca;
d) harmonia.

1.3 - As areas do Sistema Viario Interno e Areas Comuns (AC) serio de utilizagdo privativa do
PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD;

1.4 - O PDEU (Projetos Urbanisticos com Diretrizes Especiais para Unidades Auténomas) sera
isolado, em seu perimetro, através de muro ou gradil que separa a area interna da area externa;

1.5 - E de responsabilidade do condémino construir suas edificacées conforme projeto aprovado pelo
PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD.
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2 - RESTRIGOES AO USO DA UNIDADE AUTONOMA (UA)

2.1 - Sera permitida a construgéo de mais de uma edificacéo e respectiva construgao secundaria por
unidade auténoma (UA), quando atendido ao disposto nas NGB® 002/07, 009/07, 010/07, 011/07 e
068/07, definida para UA e aprovadas pela Administragdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
DIGITAL — PTCD, e se destinardo exclusivamente as atividades permitidas para o Parque {Infragao
"D" da Tabela de Infragdes).

2.1 - A construgdo de muros de arrimo, de divisa ou qualquer fechamento, bem como qualquer -
movimento de terra na unidade auténoma (UA), sé sera permitida com o projeto aprovado pela
Administracdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD. (Infragdo "F" da Tabela de

Infrac0es)
3 - AFASTAMENTO DE DIVISAS

3.1 — Todas as construcdes deverao obedecer aos afastamentos minimos obrigatorios constantes nas
NGBS 002/07, 009/07, 010/07, 011/07 e 068/07, definido para UA. (Infragcdo "F" da Tabela de
Infragbes)

3.2 - A faixa de recuo da frente das Unidades Auténomas — UA so podera ser usada como jardim e
estacionamento, ndo podendo ter outra utilizagdo, ficando proibido bloqueio visual por gualguer
cercamento. (Infracdo "D" da Tabela de Infrag0es) -'

3.3 - As portarias serdo construidas nas Argas Comuns (AC) com acesso social e de servigo, sendo
05 Unicos acessos ao PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD e sua edificagdo néao
tera restrigbes de afastamentos de divisas e de construcao.

4 - RESTRICOES DE CONSTRUGAO

4.1 - indices Urbanisticos das Unidades Autbnomas (UA 's):
e Coeficiente de Aproveitamento maximo: 200%
e Taxa de Ocupacao maxima: 47%
¢ Taxa de Permeabilidade minima: 57%

Obs: Caso exista Lei Distrital autorizando ultrapassar os indices aqui estabelecidos o condominio
também podera utiliza-los.

4.2 - Todo projeto devera ser aprovado previamente pela Administracéo do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL — PTCD, e posteriormente levado para a aprovagdo da Administragdo Regional
competente do GDF.

4.2.1 - A altura maxima da edificacdo sera definida a partir da cota de soleira, fornecida pelo setor
competente da Administragdo Regional, atender ao constante das NGB® 002/07, 009/07, 010/07,
011/07 e 068/07, definida para UA. (Infragao "C" da Tabela de Infragdes)

4.2.2 - A altura maxima permitida do aterro das UA® sera definido pela Administragéo do Parque tendo
como referéncia o nivel do perfil natural do terrenc (Infracédo "F" da Tabela de Infragbes).

4.3 - As ligagdes externas de luz, energia elétrica, telefone, campainha ou similares sero -
obrigatoriamente subterraneas, entre a via interna e a edificacéo principal (Infragio "D" da Tabela de
Infracdes).
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4.4 - Todo e qualquer conddémino sera obrigado a dar serviddo para passagem de aguas pluviais e
esgotos, na faixa de recuo lateral livre, desde que devidamente canalizados. Correra por conta do
usuario da serviddo toda e qualquer despesa inerente a este servigo, bem como sua manutengao
(Infracao "F" da Tabela de Infragdes).

4.5 - Sera permitida a construgdo de um barracao provisorio para deposito de materiais de construgéo
apds a autorizagdo da Administraga@o do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD. Esse
barracao devera ser demolido se a obra nao for iniciada dentro do prazo de 120 (cento e vinte) dias, a
contar da data de expedicdo do referido Alvara (Infragéo "D" da Tabela de Infragdes).

4.6 - No caso de verificar-se a paralisagao da obra, a Administragéo do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD decidira se tomara as providéncias cabiveis, visando a demolicdo do
barracdo provisorio.

4.7 - A execugdo da parede de servigo (padréo de energia, telefone e medidor de agua) tera sua
locacao definida no detalhe que serd fornecido no Manual do Usuério (Infragdo "C" da Tabela de
Infractes)

4.8 - Cada Unidade Auténoma - UA devera construir uma caixa de infiltracéo no solo para induzir a
recarga de aguas de chuva, o detalhe devera ser apresenta a Administracao do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL — PTCD e aprovado por esta. {infragao "C" da Tabela de
Infragtes).

4.9 - A perfuracdo de pogos-artesianos e semi-artesianos dependerdo de prévia autorizagao dos
6rgaos publicos competentes (Infragéo "D" da Tabela de Infra¢tes).

5 - REMEMBRAMENTO E DESMEMBRAMENTO

5 1 - Poder-se-ao subdividir as UA® em fragdes atendendo as NGBs, de modo a formar mais de uma
UA, e todas as obrigagBes nestas clausulas pactuadas continuardo a ser aplicadas a essas novas UA®
resultantes, além de todas restrigdes especificas para UAS (Infragio "D" da Tabela de Infragbes).

6 - POLUIGAO VISUAL

6.1 - Sao proibidos letreiros de qualquer natureza nos terrenocs € nas edificagdes. Somente sera
permitido o anuncio devidamente autorizado pela Administragcde do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL — PTCD (Infragdo "B" da Tabela de Infragbes).

7 - SERVIGCOS DE TERRAPLENAGEM E DESATERRO

7.1 - Nao podera ser efetuado no terreno qualquer terraplenagem, desterro ou extragdo de material
sem prévio consentimento, emitido por escrito, da Administragdo do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD (Infracio "F" da Tabela de Infragbes).

8 - PADRAO DO LOTEAMENTO

8.1 - Os adquirentes de UA® obrigar-se-80 a contfribuir para manutengao do alto nivel do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL. - PTCD (Infragéo "D" da Tabela de Infragdes).

8.2 - O cumprimento desta obrigacdo, como de todas as demais constantes do Regimento, podera ser
exigido pela empreendedora, pela Administragao do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL -
PTCD, bem como por qualquer proprietario, promitente proprietario, de UA® ou condémino, do Parque
(Infragdo "D" da Tabela de Infracdes).
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9 - APROVAGAOQ DE PLANTAS

9.1 - Todos os projetos de construgdo, modificagfes ou acréscimos deverfo ser previamente
apresentados a Administracdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, que
verificara a obediéncia aos afastamentos de divisas, uso adequado da area ocupada, para que tenham
um uso conforme as restricbes de uso do solo impostas pelo regulamento do Parque e legislacao
especifica aplicavel. Apds a aprovagao das plantas pela Administragdo do PARQUE TECNOLGGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD, estas deverdo ser submetidas a aprovacao das autoridades competentes,
pelo proprio conddmino (Infragao "D" da Tabela de Infragdes).

9.2 - Para a aprovagao pela Administragdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD,
devera ser fornecido as respectivas plantas, acompanhadas das consideragbes julgadas necessarias
ao perfeito entendimento do projeto € memorial descritivo.

9.3 - Aprovada a planta, a Administragdo do PARQUE TECNOLQGICQ CAPITAL DRIGITAL - PTCD

reterd uma copia e devolvera as demais devidamente certificadas ao condémino.

9.4 - Para a aprovagao de plantas, a Administracdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL
- PTCD cobrara um valor correspondente a um salario minimo por cada projeto aprovado.

9.5 - Para os casos de alteracdo de projetc o valor a ser cobrado sera diferenciado daguele
mencionado no item 9.4, e devera ser estabelecido pela Administragéo do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD; alteracdes de projeto, que abranjam modificagdo de mais de 50%
(cinglienta por cento) da area anteriormente analisada, seréo consideradas como novo projeto e assim
consideradas para efeito de cobranga da taxa citada.

9.6 - Para aprovagdo das plantas deverd ser necessariamente apresentado a Administragdo do
PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD o contrato de aquisi¢ido do imdvel devidamente
registrado, declaragéo emitida pela TERRACAP — Companhia Imobiliaria de Brasilia autorizando a
aprovacio dos projetos, bem como os documentos e projetos exigidos no Manual do Usuario entregue
aos proprietarios.

9.7 - Todos os projetos deverdo estar de acordo com o Procedimento para Elaboragao de Projeto,
entregue aos conddminos, constante no Manual do Usuario.

9.8 - As obras somente serdo iniciadas apés a apresentacdo a Administragao do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD dos documentos exigidos no Manual do Usuario e

consequente autorizacao da administracdo do Parque para tanto.

9.9 - Toda e qualquer edificagéo divergente do projeto ou em desacordo com as normas do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD estara sujeita a multas e demolicdo da edificagdo em
desconformidade com o projeto aprovado.

9.10 - A empreendedora podera, ndo estando porém obrigada a faze-lo, permitir o inicio de construgdo
de edificacdes nas unidades auténomas antes mesmo da entrega final do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD, devendo os conddminos atentarem-se as normas constantes nas NGBs
préprias para a area e no Manual do Usuario.

CAPITULO VII - MANUTENGAO

Art. 27° - Os Condéminos, por si e seus sucessores, obrigam-se a concorrer com todas as despesas
relativas a limpeza dos lotes e servicos de vigilancia da area do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
DIGITAL - PTCD e da portaria, com a conservacdo do muro e da cerca de seguranga, bem como a
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manutengado e lluminagdo dos jardins, quadras, pracas e tudo ¢ mais de uso comum (areas e bens),
além do pagamente de todos os tributos incidentes sobre o Parque, despesas estas apuradas pela
Administracdo e rateadas entre os conddminos.

§ 1°: O rateio sera realizado levando-se em conta a proporgéo das areas das Unidades Autonomas de
cada condémino.

§ 2°. Juntamente da taxa proveniente do rateio, cada conddmino, a fim de constituir o fundo de
reserva do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, pagara o adicicnal de 10% (dez
por cento} sobre esta taxa, juntamente da mesma (Infracdo "B" da Tabela de Infra¢des).

Art. 28° - Os servigos de limpeza das UA® a que se refere o Art. 27° excluem a remogao de entulhos
provenientes de obras, ficando a retirada sob responsabilidade do proprietario da obra, devendo fazé-

la freqiientemente afim de ndo permitir qualguer acumulo. (infracdo "B" da Tabela de Infracoes).

Art. 29° - A contratag@o dos servicos de vigilancia e portaria ndo implicam a assunc@o de qualquer
responsabilidade por parte da Administracdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL -
PTCD, quer seja ela decorrente de atos delituosos ou nao, caso fortuito, acidentes, etc.

Art. 30° - O conddémino se obriga a sub-rogar a terceiros a quem venha a ceder, ou prometer ceder,
seus direitos sobre o imével do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, as obrigacdes
assumidas neste Regulamento, sob pena de, ndo o fazendo, continuar a responder pelo pagamento
de todas as despesas previstas nesta convencdo. Da mesma forma terceiros adquirentes deverdo
sub-rogar estas obrigacbes aqueles a quem alienarem o imével.

§ 1°. O acima disposto, contudo, ndo exclui a previsdo do art. 1.345 do Cddigo Civil, em fungéo do
qual o adquirente de unidade responde pelos debitos do alienante, em relagao ao condominio,
inclusive multas e juros moratdrios, ficando a Administragdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
DIGITAL - PTCD, por sua livre escolha e conveniéncia, autorizada a realizar a cobranca de quaisquer
valores tanto do adguirente quantc do alienante, os guais desde ja se apresentam como principais
pagadores.

§ 2°. Herdeiros ou sucessores do conddmino sub-rogar-se-8o, automaticamente, nas obrigagtes ora
assumidas.

§ 3° Se o conddmino ndo comunicar e comprovar a Administragdo do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD a sub-rogacdo de suas responsabilidades, continuara respondendo por
elas.

§ 4°. As responsabilidades assumidas pelo condémino somente poderac ser sub-rogadas a terceiros
quando houver, concomitantemente a sub-rogacao, a alienagao do imdvel ou dos direitos sobre ele.

§ 5°. Na hipotese de rescisao de contrato celebrado entre o conddémino e terceiros (ou entéo entre
estes e outros terceiros), o entdo Vendedor reassumira tacitamente sua condicdo de conddémino e
pagador das taxas condominiais.

Art. 31° - Para o exercicio do seu direito de credor, a Administracdo do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD poderd utilizar-se de todos os meios admitidos para cobran¢a, inclusive
sacando Letras de Cé&mbio ou Duplicadas de Servigos contra o condédmino ou Seus Sucessores,
levando-as a protesto e executando-as, podendo ainda o nome do condémino devedor ser enviade ao
SPC (Servigo de Protecdo ao Crédito).
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Art. 32° - As taxas mencionadas no Art. 27° séo em carater irrevogavel e irretratavel, nac podendo
qualquer adquirente pretender o seu nao pagamento.

Art. 33° - A coleta de lixo, a qual se dara de forma seletiva (Coleta Seletiva de Lixo), sera feita em
horérios preestabelecidos pela Administracao do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL -
PTCD, ficando, portanto, proibido a exposi¢éo do mesmo fora das UA® em horarios néo estabelecidos
(Infragao "B" da Tabela de InfragGes).

PARAGRAFO UNICO - O acondicionamento do lixo devera ser feito em embalagens préprias e
resistentes (Infracdo "B" da Tabela de InfracGes).

CAPITULO VIl - PENALIDADES

Art. 34° - Os valores correspondentes as multas por descumprimento das disposigbes desta
convengao pelos conddminos serédo fixados de acordo com a TABELA DE INFRAGOES abaixo,
sendo que para 0s casos abrangidos pela aplicabilidade deste quadro desnecessario se faz a

deliberacdo da Assembigia Geral para aplicagao da muita prevista:

TABELA DE INFRAGOES

01— Infraggo"A” | Multa de 50% do valor de contribui¢éo da Taxa de Condominio.
02 - Infragéio “B"
03 — Infrag@o “C”

04 - Infragao “D” _ Multa de 03 (trés) vezes o valor de contribuigéo da Taxa de Condominio.
05— Infragio “E” | Multa de 04 (quatro) vezes o valor de contribuigao da Taxa de Condominio. |
06 — Infracéo “F” ' Multa de 05 {cinco) vezes o valor de contribuicdo da Taxa de Condominio.

1 - Referente ao descumprimento das disposigdes tangiveis as obras e edificagbes, a irregularidade
apontada pela Administragéo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD devera ser
sanada (demolicGes, construgbes e oufros) no prazo maximo e improrrogavel de 30 (trinta) dias, a
contar da data da nofificacéo, sendo que ao fim deste lapso temporal, a titulo de penalidade, a multa
passa a vigorar mensalmente, podendo ainda valer-se a Administragao do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD das acOes nesta convencao previstas.

2 - No que tange as demais possibilidades de descumprimento, que n&o as relacionadas as obras €
edificacdes, ao constatar a violacdo, a Administracio do PARQUE TECNOLOGICO CAPRITAL
DIGITAL - PTCD advertira por escrito o condémino a fim de que o mesmo abstenha-se da pratica da
violagdo; havendo reincidéncia na violacdo advertida, proceder-se-a a cobranca da multa aplicavel ao
caso de acordo com o quadro retro.

Art. 35° - Nos casos de infragdes comprovadas das normas desta Convengao, do Regimento Interno e
de outras normas a serem baixadas pela Administragdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
DIGITAL - PTCD, esta aplicara a multa prevista, ou, quando nao prevista expressamente, cabera a
Assembléia Geral, por 2/3 {(dois/tercos) no minimo dos conddminos restantes, deliberar sobre a
cobranca da multa, independentemente de outras multas ou penalidades que recaiam sobre o infrator,
seja a que titulo for.
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PARAGRAFO UNICO - As multas expressamente previstas poderao ser abrandadas ou ampliadas em
até 50% (Cinquienta por cento) do seu valor, sendo sua cobranga garantida de acordo com seu direito
de credora conforme estabelecido no Art. 31°.

CAPITULO IX - DISPOSICOES GERAIS

Art. 36° - E expressamente proibido o uso de qualquer veiculo motorizado por pessoas nao
habilitadas para tal pelo Poder Publico no interior do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL -
PTCD. (Infragéo "F" da Tabela de Infragées).

Art. 37° - A velocidade maxima permitida nas vias internas do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
DIGITAL - PTCD sera a definida pela Administragao em respeito as Normas Viarias do Distrito Federal
(Infragéo "F" da Tabela de Infragdes).

Art. 38° - E expressamente proibido @ ulilizagao dos empregados do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD, para beneficio proprio e exclusivo do condémino (execucao de servigos
particulares do conddémino), durante o expediente de trabalho destes. (Infragdo "B" da Tabela de
Infracbes).

Art. 39° - E expressamente proibido ter ou usar nas respectivas edificagbes do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, materiais, objetos, aparelhos e instalagoes susceptiveis
de afetar, por qualquer forma, a saude, seguranca € a trangiilidade dos condéminos. Ex: explosivos,
inflamaveis, produtos toxicos e quimicos, etc. (Infragéo "F" da Tabela de In fragbes).

Art. 40° - E expressamente proibido remover ou adicionar plantas das partes comuns, calgadas e
passeios do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD. {Infracdc "C" da Tabela de
Infracées).

Art. 41° - Além de cumprir e fazer cumprir as narmas regulamentares do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD, tomar todas as providéncias para gue seus convidados e empregados
ndo perturbem o sossegoe dos demais condéminos durante o desenrolar de uma reuniao festiva, o
conddmino se obriga a néo exceder os limites da legislagao em vigor com relagéo ao volume do som
dos aparelhos ou de conjuntos musicais, especialmente a partir das 23:00 horas, devendo ainda
serem observadas as normas de seguranga definidas pela Administracdo do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD em caso de realizagio de festas. (Infragéo "D" da Tabela
de Infracdes).

Art. 42° - Cabera ao condémino providenciar o conserto, reparo ou substituicdo de qualguer pega,
aparelho ou objeto de uso comum que tenha sido danificado pelo mesmo ou por seus parentes,
visitantes, empregados ou prepostos. Se assim nao o fizer, podera ao PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD fazé-lo € incluir o5 Gustos dai advindos na proxima taxa condominial a ser
paga pelo condémino.

Art. 43° - Qualquer reclamagdo ou sugestdo devera ser dirigida @ Administragéo do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD por escrito.

Art. 44° - Os danos pessoais ou materialis causados a terceiros ou a bens do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD por veiculos, em razéo de manobras ou da circulagdo
indevida dos mesmos, sdo de exclusiva responsabilidade civel e penal dos seus condutores e
proprietérios. Sendo o infrator parente, visitanie, empregado ou preposto do condamino, respondera
este, principal e primariamente, pelos danos materiais causados em funcao do descrito na 1% parte
deste artigo.
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Art. 45° - Mudancas somente poderdo ser realizadas se atendidos os critérios adiante, e se
solucionadas eventuais pendéncias do conddmino perante ¢ condominio:

I - A mudanga devera ser comunicada por escrito, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias Uteis
a Administragédo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD; '

Il - O condémino devera estar adimplente com todas as suas obrigacdes perante a administragéo do
PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD;

Il - As portas e janelas da edificacéo devem estar devidamente instaladas e concluidas;

IV - Faz-se necessario que o acesso de veiculos (garagem) e pedestres estejam prontos;
V — Toda a area verde interna a UA deve estar completamente implantada;

VI - A edificacdo deve ter o acabamento externo finalizado de forma a ndo comprometer o aspecto
visual do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD;

VIl - Todo material, equipamento e entulho devem ser retirados do canteiro de obras;

VIIl - Devera providenciar a reconstituicdo da guia fronteira do lote (meio-fio e tubulagdes) que for
danificada;

IX - O canteiro de obras deve ser desocupado € a vegetagao "original” reconstituida,

§ 1°- Antes da realizacao da mudanga deve ser solicitado pelo condémino a Administracdo do
PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD um laudo de vistoria técnica final da obra.
Apos a vistoria, sera entregue ao condéminc a notificacdo com pendéncias que deverao ser
solucionadas, caso existam, ou a autorizagdo para a realizacdo da mudanga. A mudanca sera
autorizada somente apds a regularizagao das pendencias.

§ 2°- Estas obrigacdes nao eximem o condémino das demais obrigagGes perante o Governo do
Distrito Federal, relativo a licenciamento e liberagdes de obras.

Art. 46° - Os bens de uso exclusivo de cada conddminos enumerados na discriminagac de que trata
este instrumento (unidades auténomas), sao transferiveis, independentemente dos demais
condéminos, podendo cada condémino usar e fruir de suas unidades com exclusividade, segundo
suas conveniéncias € interesses, respeitados os termos da presente, o0 sossego, a moral e a estética

do empreendimento.
Art. 47° - Constituem direitos dos condéminos:

| — Fregientar a sede do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD e demais
dependéncias permitidas, gozando de todas as regalias conferidas, nos termos disciplinados pela
presente Convengao e pelo Regimento Interno;

Il - Sugerir a Administracdo a adogao de providéncias teis aos interesses do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD;

Il - Usufruir das facilidades e beneficios colocados a disposi¢ao dos conddminos;

IV - Recorrer, administrativamente, ao Conselho Consultivo, de eventual multa que lhe seja imposta
pela Administragéo, em fungao do regulamento interno;

V - Participar das comissdes permanentes ou temporarias;

VI - Dispor ou onerar suas respectivas unidades auténomas, bem como transferir os direitos a sua
aquisigao e o direito de constituir énus sobre elas, independentemente de consentimento dos demais
condéminos ou titulares de direito & aquisicdo de outras unidades auténomas, direito esse
condicionado somente a anuéncia da TERRACAP (enquanto ainda restarem dividas ou vinculos das
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respectivas unidades junto a mesma) que figurara necessariamente como interveniente nos
respectivos instrumentos, podendo desta forma:

« Alienar, prometer, vender, gravar, ceder ou transferir direitos aquisitivos ou de simples posse
sobre a unidade auténoma, podendo, nas mesmas condi¢gfes, reivindica-los das maos de quem
indevidamente a detenha; '

e Usar, gozar, fruir e dispor da propriedade do modo que lhes aprouver, desde que observadas as
disposigbes desta Convengao, do Regimento Interno e demais regulamentos do empreendimento
com destinacdo prevista em norma propria (NGB);

e« Dar em locacao, observadas as condicbes da legislacdo especifica e desta Convengdo, em
especial as disposi¢des do "titulo aquisitive" firmado junto 8 TERRACAP;

¢ Usar das areas de uso comum, conforme sua destinagdo especifica, sobre ela exercendo todos o0s
direitos gue Ihe confere a lei, a presente Convencao e o Regimento Interno;

» Comparecer as Assembléias Gerais ou nelas se fazer representar por bastante procurador,
podendo discutir, propor, aprovar, impugnar, rejeitar, votar e ser votado, desde que quite com suas
contribuicdes condominiais e demais valores eventualmente devidos @ Administracdo do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD;

» Examinar livros, arquivos, contas, balancetes, extratos bancarios e documentos outros, podendo
ainda, a qualquer tempo, solicitar informagdes ao Administrador acerca de questdes atinentes a
Administra¢do do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD;

o Fazer consignar no Livro de Atas da Assembléia Geral, ou no Livro de Reclamagdes, eventuais
criticas, sugestdes, desacordos ou protestos contra decisdes e atos que reputem prejudiciais a
boa administragdo do empreendimento, solicitando ac Administrador, se for o caso, a ado¢ao das
medidas corretivas adequadas.

Art. 48° - S30 deveres dos conddminos;

I - Cumprir e fazer cumprir fielmente a presente Convengéio e o Regimento Interno;

Il - acatar e cumprir as deliberagdes das Assembléias Gerais e da Administrago (Administrador e
Conselho Consultivo);

Il - Pagar a Administragdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, nos prazos
fixados, a taxa efou contribuigdo condominial proposta pelo Administrador e revisada pelo Conselho
Consultivo, calculada na forma prevista nesta convencao;

IV - Pagar a Administracac do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, nos prazos
fixados, as multas aplicadas pelo Administrador, por desrespeitar o Codigo de Obras efou Regimento
Interno, conforme percentuat ja preestabelecido nesta convencéo;

V - Dar integral desempenho as obrigagbes que |he forem atribuidas pelo Administrador, quando
nomeado para integrar Comissdes de Trabalho;

VI - Colaborar no sentido de ser preservado o patriménio econdémico e moral do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD;

Vil - Comunicar & Administracido do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD as
atualizagdes de enderecos e sub-rogagio de suas responsabilidades.

§1°: O conddmino, em débito com a taxa efou contribuicdo condominial mensal devida a
Administracdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, ndo podera votar e ser
votado.

§2°: A fixacdo de taxa efou contribuigdo condominial mensal, gerais ou especificas, ambas
obrigatorias, devera ser estabelecida pela Administragdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
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DIGITAL - PTCD e revisada pelo Conselho Consultivo considerando a forma prevista nesta
convengao.

Art. 49° - A ndo observancia por qualquer condémino da presente Convengéo e do Regimento Interno,
implicara na aplicagéo, pela Administragédo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD,
das providéncias que couberem no caso, judiciais ou extrajudiciais, inclusive e especialmente, tudo
conforme a gravidade da falta cometida, apurada em processo interno sumario, no qual sera ouvido o
interessado, com direito a recurso & Assembléia Geral contra a deciséo final.

Paragrafo Unico - O conddmino ou possuidor que nao cumprir reiteradamente com 0s seus deveres
perante o condominio podera, por deliberacdo de trés quartos dos conddéminos restantes, ser
constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido & contribuicdo para as
despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteracédo, independentemente das
perdas e danos que se apurem; podendo ainda ser compelido a abster-se da pratica do ato, e, quando
for o caso, a desfazer a obra, cabendo a Administragdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
DIGITAL - PTCD, com autorizagéo judicial, mandar desmancha-la a custa do transgressor, se este
nao a desfizer no prazo que lhe for estipulado. O condémino ou possuidor gue, por seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos ou
possuidores, podera ser constrangide a pagar multa correspondente ao décuplo do valor afribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, ate uiterior deliberagao da assembiléia.

CAPITULO X - DO SEGURO, DO INCENDIO E DA DEMOLIGAO OBRIGATORIA.

Art. 50° - O PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD é cbrigado a manter o
empreendimento segurado contra o risco de incéndio e outro sinistro, que cause a destruigéo, no todo
ou em parte, computando-se o prémio nas despesas ordinarias do mesmo, discriminando-se uma a
uma as unidades auténomas e o total das partes comuns, com os respectivos valores, especialmente
o complexo da Portaria e edificagbes das Areas de Uso Comum.

Art. 51° - Na ocorréncia de sinistro total ou parcial, ou se a edificacdo for total ou consideravelmente
destruida ou ameace ruina, os conddminos/proprietarios reunir-se-d0 em Assembléia Geral
Extraordinaria e deliberardo sobre a sua reconstrucdo, venda do terrenc e materiais, ou ainda sobre
outro destino a ser eventualmente dado ao terreno, assim como aprovardo, em caso de nao
reconstrugio, a partilha do valor do seguro entre os mesmos, sem prejuizo do que receber cada um
pelo seguro facultativo de sua unidade auténoma e edificagao, sempre pelo "quorum” minimo de votos
que representem, pelo menos a metade mais uma das fracbes ideais no solo e nas outras partes
comuns.

Art. 52° - Aprovada a reconstrucdo, a mesma sera feita guardando, obrigatoriamente, o mesmo
destino, a mesma forma externa e a mesma disposigédo interna, sendo que nesta hipotese podera o
conddmino eximir-se do pagamento das despesas respectivas, alienando os seus direitos a outros
condéminos, mediante avaliacao judicial.

Art. 53° - Em caso de sinistro onde a situagao for considerada inferior as acima expostas, a
Administracio do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD promovera o recebimento do
seguro e a reconstrucao ou os reparos das partes danificadas.

Art. 54° - Os conddminos/proprietarios, que representem pelo menos a metade mais uma do total das
fracdes ideais no solo e nas outras partes comuns, poderao decidir sobre a demolicio e reconstrugéo
do empreendimento, ou sua alienagde por motivos urbanisticos ou arquitetdnicos, ou ainda, no caso, a
critério de condenacéo do empreendimento pela autoridade publica, em razao de sua inseguranca ou
insalubridade.
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Art. 55° - Em se realizando a venda do empreendimento se preferira, em condigbes iguais de oferta, o
condémino ac estranho, serd repartido o apurado entre os condéminos/proprietarios,

proporcionalmente ao valor das suas unidades imobiliarias e construgoes.

Art. 56°- Em caso de desapropriagéo, abrangera ela sempre a totalidade da edificacdo, com todas as
suas dependéncias, indenizando-se os proprietarios das unidades auténomas e edificacdo
expropriadas proporcionalmente ao valor das suas unidades imobilidrias, observando-se, ainda, as
disposicbes do titulo aquisitivo firmado junto a EMPREENDEDORA do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD.

CAPITULO XI - DOS ORGAOS DO CONDOMINIO
Art. 57° - O Condominio possui os seguintes orgaos:

| - Assembléia Geral;
Il - Conselho Consultivo;
lll — Administracdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD;

IV - Comissdes de Trabalho.

§ 1°: Os membros do Conselho Consultivo, da Comissédo de Trabalho & o Administrador ndo sao
pessoalmente responsaveis pelas obrigacdes que contrairem em nome do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD em virtude de ato regular de gestdo e dentro de suas competéncias
estatutarias; entretanto, respondem civil e penalmente perante o condominio, guando agirem com
dolo, violag#o de lei ou desta Convengao, respeitado o devido processo legal.

§ 2°. Qualquer cargo eletivo para a Assembléia Geral, Conselho Consultivo ou Comissdes de
Trabalho, obrigatoriamente, somente podera ser ocupado por um representante legalmente constituido

do conddémino/proprietario, desde que devidamente considerado condémino conforme os termos aqui
definidos, sendo elegivel apenas um representante por imoével ou imoveis.

§ 3°: Independente do tipo da perda de mandato, inclusive por renuncia, de membro de qualquer um
dos drgdos do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, este ficard impedido de
participar como candidato a novo cargo eletivo por um periodo de 24 (vinte e quatro) meses, contado a
partir da data efetiva do desligamento.

Art. 58° - As condicBes e normas para que o conddmino use do seu direito de se candidatar a
qualquer cargo eletivo, o periodo de duracédo do mandato de cada um dos o6rgaos, forma da eleicao e
outros inerentes ao assunto, bem como as penalidades a que estardo sujeitas os membros eleitos,
sd0 as que constam desta convencao.

§ 1° - Para o preenchimento de cargos nos érgdos administrativos do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD serdo formadas chapas, cujo numero de candidatos constam nos titulos
que tratam de cada um dos respectivos orgaos.

§ 2° - A Assembléia Geral podera deliberar quanto ao melhor critério para o formato das chapas para a
eleicac.

§ 3° - Na Assembléia Geral Ordinaria em que for realizada a elei¢do, cada condémino com direito a
votar recebera tantas cédulas quantos votos tiver direito.

§ 4° - Ocorrendo empate entre as chapas, sera vencedora aquela que tiver o maior namero de
membros presentes no local da Assembléia Geral no momento do encerramento da apuracao e
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contagem dos votos. Gaso ocorra novo empate, a decisdo sera através de sorteio, devendo ser levado
a termo na ata da Assembléia Geral todo o processo de desempate.

§ 5° - A eleicdo se dard por meio de escrutinio secreto. A apuragdo e contagem dos votos se dara
imediatamente apés o encerramento do horario findo para a votagao, pelo presidente da Assembléia
Geral, gue anunciara o resultado imediatamente apés 6 encerramento de todo o procedimento,
devendo leva-lo a termo na ata da Assembléia Geral.

Art. 59° - As regras do processo eleitoral somente poderdo ser alteradas pela Assembléia Geral
Extraordinaria, sendo que, para tanto, se exigira a aprovacgdo de 2/3 (dois tergos) da totalidade dos
votos dos condéminos. Estas alteracbes somente regerdo o processo eleitoral que ocorrer a no
minimo 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias apds a data da assembléia em que ocorreram tais
alteracgtes.

CAPITULO XII - DA ASSEMBLEIA GERAL..

Art. 60° - A Assembléia Geral & o argao soberano do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL -
PTCD, sendo constituida por todos os conddéminos/proprietarios, os quais para serem votados e votar
em deliberacdes e reunides deverdo estar quites com a tesouraria do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD.

PARAGRAFO UNICO: A Assembléia Geral reunir-se-a:

| - Ordinariamente, uma vez por ano, dentro dos (08) seis primeircs meses do ano, para aprovacao
das contas do ano anterior;

Il - Ordinariamente a cada 02 (dois) anos, aproveitando-se da reunido para aprovagdo das contas do
ano anterior, a fim de eleger o Conselho Consultivo;

lll - Extraordinariamente, quando convocada pela Administragdo ou por 1/4. (um quarto) da totalidade
dos conddminos ou pela unanimidade de Conselho Consultivo.

Art. 61° - As deliberagbes da Assembléia Geral obrigam os conddminos, bem como os demais 0rgaos
do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD.

§ 1° - As deliberactes da Assembléia Geral obrigam inclusive 0s conddminos dela ausentes.

§ 2° - As deliberagbes da Assembléia Geral somente poderdo ser anuladas ou modificadas por outra
Assembléia Geral, convocada especialmente para tanto, atentando-se, porém, para o quorum adiante
exigido para tal.

§ 3° - As deliberacdes serdo tomadas por meio de voto dos conddminos.
Art. 62° - Os votos dos condéminos seré@o indivisiveis e tomados de acordo com os seguintes critérios:

| - os votos dos conddminos sdo proporcionais 4 area do imovel e a area construida sobre ele (as duas
devem ser adicionadas), sendo que a cada 1.000,00 m? (mil metros quadrados), desprezadas as
fragbes, corresponde um voto;

Il - os votos somente serdo considerados como namero inteiro, sendo que qualquer arredondamento
somente se fard "para menos".

Art. 83° - As Assembléias Gerais serdo convocadas pela Administragdo do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD, por unanimidade do Consetho Consultivo ou por 1/4 (um quarto) da
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totalidade dos condéminos, mediante edital de convocagao que mencionara dia, hora e local da sua
realizacdio, bem como, expressa e claramente, a "ordem do dia" a ser debatida.

§ 1°: O edital de convocacdo da Assembléia Geral devera ser publicado com a antecedéncia minima
de dez (10) dias da data de sua realizac&o, através de jornal de grande circulagao do Distrito Federal-
DF ou comunicado, via carta registrada, a todos os condéminos. Este edital devera também ser fixado
no quadro de avisos do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD afixado na portaria do
PARQUE, e, sempre que possivel, devera ser incluido no boleto de pagamento da contribuicao
mensal um aviso sobre a realizagio da assembiléia.

§ 2°: O edital acima referido devera, desde loge, consignar horarios diferentes para a instalagéo da
Assembléia Geral em primeira e em segunda convocagdo, bem como o quorum exigido para cada
instalag&o. "

§ 3° Em segunda convocagdo a Assembléia Geral instalar-se-4 no mesmo dia da primeira
convocacgao, 30 (trinta) minutos apos.

Art. 84° - A Assembléia Geral sera instalada pela Administracdo do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD, quando por este convocada, pelo Presidente do Conselho Consuitivo,
quando por este convocada, ou pelo condémino com direito ao maior numero de votos dentre aqueles
que convocaram a dita assembléia (em caso de empate destes, aquele que o grupo "convocante”
indicar).

§ 1° O Presidente da Assembléia convidard um Secretario €, se for o caso, tantos oulros quanto
necessario para a realizagdo e andamento dos trabalhos.

§ 2°: A representacéo de condémino na Assembléia Geral, por meio de procuragao particular (desde
que com reconhecimento de firma) ou instrumento pablico, sera permitida, desde que cada procurador
represente somente um Gnico conddémino, independente do numero de votos a gue tenha direito o
representado, e desde que depositado o instrumento nas méos do Presidente da Assembléia Geral
anteriormente ao inicio desta. Sendo o procurador também conddmino, este podera votar por si € pelo
representado, dai computando-se o0s votos de forma independente.

Art. 65° - Compete privativamente a Assembléia Geral Ordinaria, ai se limitando sua competéncia:

I - Eleger os membros efetivos e suplentes do Conselho Consultivo;

Il - Apreciar e deliberar, mediante convocagdo da Administragdo do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD (ndo o fazendo este, mediante convocagdo de 1/4 - um quario - da
totalidade dos condéminos), em carater final, as contas do exercicio anterior.

PARAGRAFO UNICO: Antes de submetido & Assembléia Geral Ordinaria, as contas do exercicio
anterior deverdo ter sido previamente apreciadas pelo Conselho Consultivo, que tera atribuicdo de
Conselho Fiscal, com a emiss&o de parecer n&o vinculante.

Art. 66° - Compete a Assembléia Geral Extraordinaria deliberar sobre qualquer assunto de interesse
do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, exceto aqueles de competéncia privativa da
Assembléia Geral Ordinaria.

§ 1° As deliberacbes da Assembléia Geral Extraordinaria que visem alterar as disposigtes desta
convencio dependerdo da aprovacédo de 2/3 (dois tergos) da totalidade dos votos dos condéminos,
inclusive daqueles em débito com a administragio do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL -
PTCD.
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§ 2° - Deliberagdes quanto a mudanca da destinacdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
DIGITAL - PTCD, bem como de qualquer unidade imobiliaria integrante de mesmo (unidade
autbnoma, unidade de uso comum ou portaria), depende da aprovagdo pela unanimidade da
totalidade dos votos dos condominos/proprietarios, inclusive daqueles em débito com a Administragao
do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, se permitida por lei do Governo do Distrito
Federal, anterior e especifica.

§ 3° - Deliberagbes que visem fratar dos assuntos adiante relacionados dependerao da aprovacao
pela unanimidade da totalidade dos votos dos condéminos/proprietarios.

| - Aprovagao prévia dos projetos das construgdes, modificagbes ou acréscimos a serem executados
nas Areas Comuns - AC, inclusive as taxas cobradas,

§ 4° - O PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD foi empreendido nos moldes e
utilizando-se da filosofia - e conceito empregados nos Parques Tecnolégicos existentes e demais
estudos especificos realizados pela empreendedora efou por outras empresas contratadas por ela,
sendo a utilizagdo da marca designativa PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD uma
concessao da empreendedora ao condominio € condéminos. Porém, em funcéo disto, quaisquer
alteractes as disposicdes desta convengéo, que porventura, ainda que indiretamente, possam afetar o
conceito proposto pela empreendedora ao PARQUE, deverdo ser previamente analisadas e
expressamente autorizadas pela mesma, afim de que tais alteragdes possam ser discutidas em
Assembléia e efetivadas, especialmente e principalmente se tratarem de disposicbes referentes as
Restrigbes Urbanisticas, afastamentos de divisas, ocupacgéo, caracteristicas das edificagtes, etfc.

CAPITULO XIIl - DA ADMINISTRACAO

Art. 67° - A Administracio do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD sera exercida
por um Administrador, pessca fisica ou juridica, constituido pela TERRACAP e pelo Governo do
Distrito Federal, e conhecido pela Assembléia Geral Ordinaria dos condéminos, cujas atribuicbes e
competéncias constam desta convengdo, devendo este, porém, sempre gque requisitado ou assim
compreender necessario, realizar consulta junto ao Conselho Consultivo. As fungdes administrativas e
os poderes de representacdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, afribuiveis ao
Administrador, poder&o ser exercidas por outrem, pessoa fisica ou juridica, mediante aprovacéo prévia
da Assembléia Geral.

CAPITULO XIV - DO CONSELHO CONSULTIVO

Art. 68° - O Conselho Consultivo é o 6rgéo representativo dos conddminos, em cujo nome deliberara
quanto aos assuntos administrativos de interesse do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL -
PTCD e de competéncia do Administrador, sempre que por este requisitado, ou se assim o Conselho
entender necessario, excluindo unicamente os privativos da Assembléia Geral, constituindo-se € com
competéncia de acordo com o que constar nesta convengao.

Art. 69 ° - O Conselho Consultivo sera composto por:

I - 05 (cinco) membros efetivos e 05 (cinco) membros suplentes, necessariamente condéminos (ou
representantes de pessoas juridicas que sejam conddminos), eleitos em Assembiléia Geral Ordinaria,
com mandato, renovavel, de 02 dois ancs.

§ 1° - A eleigdo do conselho consultivo serd na mesma Assembléia Geral em que se der a eleicao do
Administrador e concomitantemente a realizacéo desta.
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§ 2° - Os candidatos a membros do Conselho Consultivo formardo chapas com os nomes dos 05
(cinco) candidatos a membros efetivos e dos 05 (cinco) candidatos a membros suplentes, atribuindo
designacao (nome) a chapa, que devera ser inscrita no processo eleitoral até 48hs (quarenta e oito
horas) antes da data e horario de inicio da Assembléia Geral Ordinaria em que se dara a eleicéo. Os
05 (cinco) candidatos a membros efetivos se organizardo em Presidente, Vice-Presidente e 1°, 2° e 3°
Secretarios do Conselho Consultivo.

§ 3° - A votacéo se dara por chapa, em escrutinio secreto, aplicando-se @ mesma as disposicoes
previstas nos Art. 57° e 58°.

Art. 70° - Os membros efetivos do Conselho Consultivo eleitos, tomardo posse em reunido do proprio
Conselho, a qual devera ocorrer em até 30 (trinta) dias ap6s a data da realizacao da eleicdo. Serdo
empossados como Presidente, Vice-Presidente e 1°, 2° e 3° Secretarios, conforme organizacdo da
chapa na eleigéo.

I - O Vice-Presidente substituird o Presidente em caso de auséncia, temporaria ou permanente, deste,
e da mesma forma o 1° Secretério substituira o Vice-Presidente, e assim sucessivamente. Os
membros suplentes do Conselthe Consultive substituirdo os efetivos, preenchendo suas vagas,
temporaria ou definitivamente, por convocacgéo do entdo Presidente do Conselho Consultivo.

PARAGRAFO UNICO - Quando a substituicdo for temporaria, tdo logo ¢ membro substituido
reassuma sua "vaga", o substituto voltara para a sua "vaga" original, mas, se a substituicdo for
definitiva, o substituto ocupara a vaga até o final do mandato do conselheiro substituido.

Art. 71° - O Conselho Consultivo ndo tem fungbes executivas, ficando assegurado, porém, aos
Conselheiros, diante de sua mesa diretiva, solicitar informacbes a Administracdo do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, mediante requerimento escrito dirigido ao Administrador
desta dltima, alem das competéncias legalmente atribuidas ao Conselho Fiscal.

Art. 72° - Compete ao Conselho Consultivo:

a - Ratificar ou ndo valores e condigoes de arrecadacdo das contribuicOes gerais ou especificas
aprovadas pela Administragdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, bem como
os valores das multas e penalidades impostas pelo Administrador, seja a que titulo for;

b - Aprovar previamente qualquer reforma da Convencao a ser submetida 4 Assembléia Geral;

c - Deliberar sobre os recursos interpostos pelos condéminos contra os atos praticados pela
Administracdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD;

d - Autorizar previamente aquisi¢éo, construgdo ou alienacdo de bens imoveis e operacdo que
importem na constituigio de 6nus reais sobre bens do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL
- PTCD, ou qualquer comprometimento extracrdinario para este de natureza financeira, a serem
aprovados posteriormente em assembléia extraordinaria;

e - Instruir penalidades por infracdo dos conddéminos aos dispositivos da Convencédo e de seu
regulamento;

t - Apreciar o Relatorio Financeiro até o final do primeiro trimestre de cada ano, o Balango Geral, a
demonstracdo da Receita e Despesa e confas apresentadas pela Administracdc do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, além de auxiliar esta na feitura do orgcamento, e sobre
eles emitir seu parecer, para posterior deliberacdo sobre os mesmos em Assembléia Geral;

g - Interpretar as disposictes desta convengéo e suprir suas omissdes, quando necessario, ressalvada
a competéncia das Assembléias Gerais:
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h - Assessorar a Administragdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD na solugéo
de questbes por este levadas a consulta perante o Conselho, sendo que a decis&o dai advinda
vinculara (obrigara) a Administracao, :

i - Aprovar ou rejeitar solicitagdo da Administrag@o do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL -
PTCD para a realizagdo de despesas extraordinarias cuja urgéncia -- impossibilite a convocacgao de
Assembléia Geral para deliberacéo;

j - Intervir e decidir impasse existente entre a Administragéo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
DIGITAL - PTCD, na qualidade de representante do Parque, e qualquer outro condémino;

k - Fiscalizar as atividades de representacéo e Administracdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
DIGITAL - PTCD, sejam exercidas pelo Administrador ou por terceiro autorizado pela Assembiéia
Geral:

| - Comunicar aos conddémings, por carta registrada ou protocolada, as iregularidades havidas na
gestdo do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, a qualquer momento;

m - abrir, encerrar e rubricar o Livro-Caixa.
Art. 73° - As deliberagdes do Conselho Consultivo serdo tomadas por maioria simples de votos.

Art. 74° - O Conselho Consultivo reunir-se-a:

| - ordinariamente, uma vez por més, por convocagdo de seu Presidente, para praticar os atos
previstos no Art. 72°, quando for o caso;

Il - extraordinariamente, para deliberar sobre qualquer assunto de interesse social do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, ressalvados os assuntos de competéncia privativa das
Assembléias, desde que por convocagao:

a - do Presidente do Conselho Consultivo;
b-de2/3 (dois tergos} dos membros do Conselhg Consultivo;

¢ - do Administrador.

Il - Nas reunies do Consetho Consultivo cada conselheiro tem direito a um voto, independentemente
da area do terreno ou da area construida de que ele seja proprietario, compromissario comprador, ou
cessionario, votando o Presidente em dltimo lugar, cabendo-lhe, também, o voto de qualidade em
caso de empate.

Art. 75° - O comparecimento as reunides sera comprovado por meio de assinatura no livro proprio.

Art. 76° - As reunides do Conselho Consultivo serdo abertas com a presenga minima de 03 (trés)
Conselheiros, podendo ser assistidas pelos membros suplentes que, porém, ndo terdo direito a voto.

Art. 77° - As reunides do Conselhc Consultivo poderdo ser assistidas pelo Administrador e
conddminos em geral, ndo podendo intervirem na discusséo, salvo quando para tanto autorizados,
referentemente a assuntos previamente colocados em pauta pelo Presidente do Conselho.

Art. 78° - Apds regularmente instalada a reunido, se necessario, o Conselho podera suspendé-la e
determinar sua continuacédo em outro dia, hora e local; as deliberagbes tomadas nas diversas etapas
ser&o igualmente validas para todos os efeitos legais e estatutarios.
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CAPITULO XV - DA ADMINISTRAGAO EXECUTIVA

Art. 79° - O Condominic sera administrado por um Administrader, detentor de ampios poderes para
praticar os atos decorrenies dessa incumbéncia, conslituindo-se e com competéncia de goordo com o
gue constar nesta Convengéo.

PARAGRAFO UNICO: C mandato do Administrador compreendera um perifodo, renovavel, de 2 dois
ancs.

Art. 80° - A eleigdc para a vaga de Adminisirador sera realizada no primeire semesire do ano, em
Assembiéia Geral Ordindria, concomitante 2 eleicZo do Conselho Consultivo.

§ 17 - O candidato a vaga de Administrador devera apresentar-se como tal até 48hs (quarenta ¢ oito
horas) antes da realizacdc da Assembléia Geral em que se dara a eleigdo, apreseniando, ainda,
conjuntamente, um candidato a vaga de subadministrador (necessariamente conddmine), constifuindo
antéo a chapa que devera ser designada por urmn nome.

£ 0% . A shapa sard asnsidarass ajaita sa astivar 2 majaria simples dos votes dos asndéminas
presentes a Assembléia. Se isto n&o se der na primeira votaclo, se realizara uma segunda volagao,
na gqual serlo voladas as 02 (duas) chapas mais bem colocadas na primeira votacdo, sendo
considerada eleita agueia que obliver a maioria simples dos volos dos conddminos votanies.

§ 3° - A votagdo se dard por chapa, em escrutinio secreto, aplicande-se & mesma as disposicies
previstas nos Art. 87° e B&°.

Art. 81° - C Administrador tormara posse em até 30 (trinta) dies apos a data da eleigéo.

Art. 82° - Ao Administrdor incumbe fodos os atos de administra¢do e representagao do PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, competindo-the, além das disposic@es do Art. 1.348 do
Cadigo Civil, principaimente:

a - Cumprir @ fazer cumprir as disposicdes desta Convencéo, as deliberagbes do Conselho Consuliivo
e da Assembléia Geral;

b - Estimular o desenvolvimenio de atividades condémino-culturais, iomar todas as providéncias

necessarias a Administracdo do PARQUE TECNOLOGICC CAPITAL DIGITAL - PTCD, visando seu
perfeito funcionamente e a consecucdo de seus objetivos;

¢ - Organizar ¢ relatéric da prestagdo de contas e balango do exercicio anterior encaminhando tais
documentos, até final do primeiro bimestre, para apreciacio do Conselhic Consuiltive;

¢ - Nomear comissOes de trabaiho, especificando de imediato suas fungbes, sendc gue as mesmas
serdo orgacs auxiliares do Administrador, e seus membros exonerados "ad nutum”™ por este;
& - Representar, ativa e passivamente o PARGQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, em

Jufzo e fora dele, e praficar {odos os atos em: defesa dos interesses comuns, pars ¢ que lhe séo
outorgados os mais amplos e gerais poderes em direito admitidos, inclusive os da clausula "ad
judicia® 08 de transigir, desistir, confessar, reasber cllagao inicial, receber ¢ dar quitagdo, € 10dos a§
demais necessarios para o fiel cumprimento desta obrigacéo;

t - Admitir e despedir empregados, fixando-thes ordenado dentro da verba especifica estabelecida no
orgamento do ano aprovadoe pela Assembpléia Geral;

- Exarcer a Administracéo interna do empreendimento, no que respeita a sua vigilancia, moralidade
seguranca, bem como aos servicos gue interessam e todos os conddmings;
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I - Arrecadar as coniribuicdes e taxas dos conddminos e impor-thes as multas estabelecidas em Lei,
nesta Convencao e no Regimento Interno, promovendo cobranca dos valores atrasados, sujeitando-se
0 condOminc no pagamento das custas judiciais € honorarios de advogado, $2 necessario;

i - prestar contas & Assembiéia Geral do exercicio finde, com exibicAo dos decumenios
comprobatorios, apresentando o oreameanto do ano gue iniciara;

i - fazer sempre concorrencia para os servicos do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL -
PTCD, pedendo ordenar gualquer reparo ou adauirir o gue for necessario ao empreendimento, daniro
da verba orcamentéaria, submetendo, previamente, & aprovacfo do Conselho Consultivo, as despesas
extraordingrias se g urgénoia das medidas ndo aulorizarem que se aguarde decisdo em Assambléia;

k - contratar o seguro da edificacdo.

PARAGRAFCO UNICO: Fica facultado ao ﬁ«:ﬁmiﬂistrad’or contratar e rescindir contratos com ferceiros
para executar 0s servigos a que 0 PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD se obrigar.

Art. 83° - A representacdo ativa ou passiva do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD
sera exercida pelo Administrador.

PARAGRAFO UNICO: O Administrador podera, outrossim, nomear procuradores, que representarado o
gendaminio, aliva ou passivamenie, em Jize QU fora dele. A exeeqdo dos mandates revesiices dos
poderes da clausula "ad jugicia” iodes os demais expirarac no dia 31 de dezembro do ano em gue
forem outorgados,

Art. 84° - O Sub-Adminisirador substituiréd o Administrador em casc de seus impedimenios, em caso
de morte, rentncia ou destituicdo. Por suz vez, 0 Sub-Administrador sera substituido pelo Presidante
do Consetho Consultivo em case de seus impedimentos, em caso de morte, rentincia ou destituigéo.

Art. 85° - As funcgBes administrativas ou parte delas podergo ser delegadas pelo Administrador a
pesseas fisicas ou juridicas de sua confianca, e sob sua inteira responsabilidade, mediante aprovacéo
da Assembléia Geral.

Art. 88° - Das cecisbes do Administrador caberfo recursos ao Conselho Consultivo, convocado a
pedide do interessado, exceto se tratar de questio de competéncia privativa da Assembléia Geral.
Ratificada a decis@o do Administrador, pagaré ¢ recorrente eventuais despesas acarretadas com a
convocacao e realizacdo da reunidc do Conselho e ou Assembieia. Rejeitada tal decis&o, as despesas
correrdo por conta do Condominic.

Art. 87° - O Administrador poderé ser destituido por malioria absoluta da iotalidade dos volos dos
conddminos, em Assembléia Geral kxltraordinaria para este fim especiaimente convocada, se o
mesme praticar irregularidades, nédo prestar contas ou ndo adminisirar convenientemente o PARQUE
TECNCLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD.

Art. 88° - O Administrador € o Sub-Administrador receberfo a remuneragdo mensal que for fixada
anuaimente em Assembleia Geral Ordinaria, se for fixada.

Art. 89° - Em caso de morte, rentincia, destituicdo ou impedimento do Administrador, assumira o cargo
0 Sub-Administrador, que o exercera até o fim do mandato cu até a eleicdo do novo Administrador
pela Assembiéla Geral Ordinaria, a escolha desta,
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CAPITULO XVI - DA COMISSAO DE TRABALHO

Art. 90° - Denomina-se Comiss&o de Trabalho o grupo de condO0minos, indicados pelo Administrador
do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, chamados a colaborar em funcdes
especificas e estabelecidas no ato de sua criacdo, em nlGmero que reputar o Administrador
necessario, sem qualquer remuneracao.

PARAGRAFO UNICO: A Comissao de Trabalho sera dirigida por um coordenador, o qual se reportara
ao membro indicado no ate da criagéio, com o tempo de | (um) ano de mandato.

CAPITULO XVII - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 91° - Os conddminos, em atraso no pagamento das contribuigdes e taxas que lhes couberem nas
despesas 4o PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL BIBITAL - PTCD, formag&o de fundo de reserva e
das multas que lhes tenham sido impostas, ndo poderdo tomar parte nas deliberagdes, salvo nos
casos, previstos nesta Convencdo. Se, ndo obstante esta proibicdo, tomarem parte nas assembléias,
0s seus votos serdo nulos,

Art. 92° - As decisGes das Assembléias serdo registradas em ata, lavrada em livio préprio, pelo
secretario da mesa que dirigir a reunido respectiva, cujas folhas serdo todas rubricadas pelo
presidente, que fara os termos de abertura e encerramento, devendo a ata ser assinada pelo
secretario e presidente da Assembléia Geral, membros do Conselho consultivo presentes e pelo
Administrador, delas remetendo o Administrador, no prazo de oito dias subseqUentes, copias a todos
0s condéminos, por carta reglstrada ou protocolo, embora fiquem todos obrigados a respeitar as
decisGes ali tomadas, independentemente de seu recebimento. Sera assinado o livro de presenca por
todos 0s que comparecerem, indicando sua unidade auténoma.

Art. 93° - Todas e quaisquer ocorréncias referentes ao empreendimento serdo registradas em livro
especial, devidamente' autenticado pelo Administrador, que ficara na portaria para exame de qualquer
condémino.

Art. 94° - Se a assembléia ndo se reunir para exercer qualquer dos poderes que Ihe compete em até
quinze dias apds o pedido de convocagdo, o juiz decidira a respeito do tema mediante requerimento
dos interessados.

CAPITULO XVIIl - DAS DESPESAS DO CONDOMENIO E DA FORMA DE PARTICIPAGAO ENTRE
OS CONDOMINOS

Art. 95° - Cada condémino concorrera para as despesas do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL
DIGITAL - PTCD, de acordo com o orgamento fixado em cada exercicio, recolhendo as respectivas
contribuicbes efou taxas até o 5° (quinto) dia de cada més. Concorrera, ainda, cada conddmino, com
as cotas que Ihes couberem no rateio das despesas extraordinarias, recolhendo-as até 10 (dez) dias
apos o aviso do Administrador, expedido por carta registrada ou mediante protocolo, salvo se o vulto
das despesas aconselhar o recolhimento em prestacfes, com autorizagdo expressa do Conselho
Consultivo. A fixagao da cota parte do rateio das despesas do empreendimento considerara a forma ja
avocada nesta convencdo, sendo estabelecido em Assembléia um valor mensal previsto das
despesas, para calculo das devidas contribui¢des, que atinjam no minimo o valor das despesas
comprovadas ou a média do exercicio anterior.

Art. 96° - Constituem encargos, suportados por cada um dos condéminos através da cota parte do
rateio das despesas condominiais, cota esta calculada conforme estabelecido anteriormente:

a - O prémio do seguro;
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b - Tributos langados sobre parcelas do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, que
nao as Unidades Autdnomas que para fins tributarios serdo tratadas como iméveis isolados;

¢ - Honorarios do Administrador, se existirem, e salarios dos demais empregados;

d - As despesas de administracio, manutengéo e conservagdo do empreendimento, e asseio de tudo
que for comum;

e - As despesas de agua, forga elétrica e iluminagao correspondente as partes de uso comum e areas
gerais do empreendimento;

f - As obras de carater coletivo que interessem a estrutura do empreendimento e as partes de
propriedade comum;

g - Fica estabelecido que a cada seis meses sera promovida a dedetizagdo geral do empreendimento,
devendo o0s condbminos colaborarem nas despesas e, principalmente, facilitando o acesso as
respectivas unidades autbnomas;

h - Quafrsquer outros gastos e encargos que por sua natureza ingidam sobre 0 PARQUE
TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD;

§ 1°: O condémino que aumentar as despesas comuns por interesse seu, ou culpa sua, pagard no
devido tempo o excesso a que der causa.

Art. 97° - Cabe ao Administrador arrecadar as contribui¢Ges, competindo-lhe a cobrancga extrajudicial e
judicial dos valores atrasados, sujeitando-se, o condémino, ao pagamento das custas judiciais e
honorarios de advogado.

Art. 98° - O condémino, que ndo pagar a sua contribuigio no prazo fixado, fica sujeito aos juros
moratorios de 3,5% (trés e meio por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o débito total,
o qual sera atualizado com a aplicagédo do indice de corregac monetaria levantado e utilizado pelo
Governo Federal.

Art. 99° - As obras que a todos interessarem, referentes a estrutura do empreendimento ou ao servico
comum a tedos os condominos, serdo feitas com o concurso pecuniério de todos os conddminos,
mediante orcamento prévio aprovado em Assembléia Geral, podendo o Administrador, ou outra
pessoa indicada pela Assembléia, ficar encarregado de mandar executa-las.

Art. 100° - A renancia de qualquer dos condéminos aos seus direitos em caso algum valerd como
escusa para excnera-lo de seus encargos.

Art. 101° - As despesas com a remocio de coisas e objetos jogados ou depositados em partes
comuns serdo cobradas do conddmino da unidade auténoma que tiver dado causa, podendo ainda o
Administrador cobrar o armazenamento e devendo impor a multa prevista nesta Convencao.

Art. 102° - Todas as instalagSes internas de agua, luz, gas, eletricidade e esgoto de cada unidade
autébnoma serdo reparadas a custa de seu respectivo condémino, quando o estrago se der fora das
linhas tronco. Tudo o que constitui propriedade exclusiva de cada um sera consertado e reparado por
seu respectivo condémino e a sua custa.

PARAGRAFO UNICO: Quando o estrago se der nas linhas tronco e nfo for causado por qualquer
conddémino ou seu inquilino, empregado ou visitante, ou ndo sendo possivel determinar seu causador,
0s reparos serao mandados executar pelo Administrador e correrdo por conta de todos os
conddminos.
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Art. 103° - Caso comprove-se que o estrago verificado nas finhas tronco foi causado por qualguer
condomino, inquilino seu, empregado ou visitante, os reparos serdo mandados executar pelo
Administrador, porém as despesas correrdo por conta do condémino que estara obrigado, ainda, pelo
pagamento de multa, varidvel de 2% sobre o valor total da despesa até o quintuple do valor atribuido a
contribuicao para as despesas condominiais, independentemente das perdas e danos que se apurem.

CAPITULO XiX - DO FUNDO DE RESERVA

Art. 104°- Fica criado pela presente Convencdo de Condominio o “FUNDO DE RESERVA” do
PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD, que sera constituido das seguintes
contribuigbes:

a - dos juros moratorios, correcdo monetaria, multas e penalidades previstas nesta Convengéo e que
venham ser cobradas dos conddminos;

b - 10% (dez por cento) das contribuicbes e/ou taxas mensais ordinarias, percentual este que a elas
sera acrescido destacadamente ja quando da aprovagdo da previsdo orcamentaria.

Art. 105° - A contabilizagdo do fundo de reserva obedecera ao mesmo critério das despesas do
PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD.

Art. 106° - Os saldos do fundo de reserva, sempre que possivel, destinar-se-d0 a cobertura dos
gastos extraordinarios nao previstos no orcamento, dependendo sua utilizacio de autorizacdo prévia
do Consefho Consultivo e posterior ratificagdo pela Assembléia Geral, sempre que assim exigir a
urgéncia da realizagédo do gasto.

CAPITULO XX - DAS DISPOSICOES GERAIS.

Art. 107° - Os conddminos se obrigam a fazer constar dos contratos de locagdo ou gqualquer outro
instrumento que importe na cessdo a terceiros, do dominio, posse, direito ou uso das unidades
auténomas, a obrigac&o do fiel cumprimento desta Convengdo dando ciéncia ao Administrador, por
escrito, no prazo de 10 dias.

Art. 108° - No caso de néo observancia ao disposto na clausula anterior, o infrator fica sujeito a multa
correspondente a uma quota condominial, cobravel pelo Administrador quando tiver ciéncia do fato. O
Administrador ndo so6 cobrara a multa, como também promoveré a notificagéo judicial do infrator e do
terceiro que com ele contratar, para ciéncia de que & obrigade a cumprir a presente Convencéo,
correndo todas as despesas judiciais e extrajudiciais, bem como honorarios de advogado por conta do
proprietario infrator, sem prejuizo das disposi¢fes desta convencéo.

Art. 109° - Poderao os conddéminos alienar ou onerar suas unidades autébnomas independentemente
de consulta acs demais proprietarios. Entretanto as unidades auténomas néo podem ser fracionadas
para venda ou aluguel.

Art. 110" - Em nenhuma hipétese o terreno onde se encontra o conjunto de edificagdes,
especialmente as Areas Comuns - AC, podera ser desmembrado, salvo quando da reconstrucao
total, mediante aprovago em Assembléia Geral especialmente convocada para este fim: e legislagao
especifica o autorizando.

Art. 111° - Os conddéminos se obrigam a respeitar, por si, seus herdeiros e sucessores, a presente
Convengéo de Condominio, zelando por seu fiel cumprimento.

Art. 112° - A incorporadora/construtora/vendedora fica assegurado, em carater definitivo, o direito de
colocar na portaria ou em local de sua livre escolha no PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL
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- PTCD, placa alusiva ao empreendimento ou painel, sem, com isso, ter que realizar qualquer
contraprestagao, pecuniaria ou néo, para o PARQUE ou qualquer dos condéminos.

Art. 113° - O PARQUE TECNOLOGICC CAPITAL DIGITAL - PTCD nio sera. em hipotese alguma,
responsabilizado por quaisquer danos materiais ou pesscais decorrentes de acidentes, furtos, roubos
ou extravio de objetos, veiculos, acessorios ou guaisquer outros bens que permanecam nas garagens,
nas areas privativas e comuns ou dentro dos veicules, renunciando os condéminos inquitines ou
visitantes, expressamente, a qualquer tipc de reclamagéo, acfo ou indenizag&o civil, inclusive por
acidentes pessoais ocorrides nas dependéncias do PARQUE.

Art. 114° - A incorporadora/construtora/vendedora, apés a conclusdo da obra, realizara a entrega
efetiva do PARQUE TECNOLOGICO CAPITAL DIGITAL - PTCD aos condéminos, sendo que os
servicos de vigilancia, manutengdo e conservagéo do empreendimento, bem com a ligag&o de energia
elétrica, agua e esgoto das areas de uso comum e portaria, estardo implantados e em funcionamento,
de forma que a mesma permanecera a frente da "administracio" do PARQUE TECNOLOGICO
CAPITAL DIGITAL - PTCD pelo prazo de 06 (seis) a 48 (quarenta e 0ito) meses.

Art. 115° - Fica eleito o foro de Brasilia-DF, com renGncia de qualquer outro, por mais privilegiado que
seja, para dirimir quaisquer questdes oriundas da presente Convencgao de Condominio.

Brasilia-DF, 03 de abril de 2007.

TERRACAP BANCO DO BRASIL S.A
Agencia de Desenvolvimento do Distrito Federal (qualificar)
(qualificar)
Testemunhas:
1) 2)
Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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ANEXO I.

Quadro de Calculo de Areas.
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ANEXO II.

Quadro Demonstrativo de Confrontagdes (Delimitagées).
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