Consorcio Datacenter

ANEXO 09

MINUTA DE CONTRATO DE ARRENDAMENTO DO TERRENO

CONTRATO DE ARRENDAMENTO DECORRENTE DA CONCORRENCIA
CONSORCIO DATACENTER N° 2009/001, REALIZADA EM CONFORMIDADE COM
A LEI N° 11.079, DE 30/12/2004, QUE ENTRE S| FAZEM NESTA E MELHOR FORMA
DE DIREITO, DE UM LADO, O BANCO DO BRASIL S.A., SOCIEDADE DE
ECONOMIA MISTA, COM SEDE EM BRASILIA (DF), INSCRITO NO CADASTRO
NACIONAL DE PESSOA JURIDICA DO MINISTERIO DA FAZENDA SOB O NUMERO
00.000.000/0001-91, ADIANTE DENOMINADO ARRENDADOR, NESTE ATO
REPRESENTADO PELO(S) ADMINISTRADOR(ES) DA DIRETORIA DE
LOGISTICA/GERENCIA DE COMPRAS E ALIENACOES, SR.(S)
(NOME, CARTEIRA DE IDENTIDADE, CPF E QUALIFICACAO DO(S)
ADMINISTRADOR(ES)) E, DO OUTRO LADO, A SOCIEDADE DE PROPOSITO
ESPECIFICO (SPE) DENOMINADA (DENOMINACAO OU RAZAO
SOCIAL, ENDERECO E CNPJ DA SPE), NESTE ATO REPRESENTADA PELO(S)
SR.(S) (NOME, CARTEIRA DE IDENTIDADE, CPF E
QUALIFICACAO - DIRETORES OU PROCURADORES -  DO(S)
REPRESENTANTE(S)), ADIANTE DENOMINADA ARRENDATARIA, AQUI
COMPARECENDO, AINDA, A(S) EMPRESA(S) (DENOMINACAO
OU RAZAO SOCIAL, ENDERECO E CNPJ DA SPE), NESTE ATO
REPRESENTADA(S) PELO(S) SR.(S) (NOME, CARTEIRA
DE IDENTIDADE, CPF E QUALIFICACAO — DIRETORES, ADMINISTRADORES,
SOCIOS-GERENTES OU PROCURADORES - DO(S) REPRESENTANTE(S)),
ADIANTE DENOMINADA(S) INTERVENIENTE(S), CONSOANTE AS CLAUSULAS
ABAIXO. O PRESENTE CONTRATO TEVE SUA MINUTA APROVADA PELOS
PARECERES DIJUR/COJUR/CONSU N° 15.128, DE 24/03/2006, DIJUR/COJUR-
ADLIC N° 0080, DE 27/12/2006, DIJUR-COPUR/ADLIC N° 11552, DE 17/06/2008,
DIJUR-CTRIS/ADTRI N° 12.100, DE 29/07/2008, DIJUR/CTRIS/ADTRI N° 15635, DE
16/01/2009, DIJUR/COPUR/ADLIC N° 16505, DE 17/02/2009, DIJUR/CTRIS/ADTRI
N° 00694, DE 14/04/2009 E DIJUR/CTRIS/ADTRI N° 17425, DE 16/04/2009, TODOS
DO BANCO DO BRASIL S.A.,, REPRESENTANTE JURIDICO DO CONSORCIO
DATACENTER.

CLAUSULA 1- DEFINICOES

1.1. Para efeito deste Contrato, 0os termos e expressdes a seguir ttm o0s seguintes
significados:

a) ARRENDADOR ou ARRENDANTE: Inicialmente sera o Banco do Brasil
S.A. — CNPJ 00.000.000/0001-91. Quando concretizada a venda de fragcéo
do terreno, conforme item 3.3.1 adiante, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
(CNPJ 00.360.305/0001-04) também passara a ser considerada
ARRENDANTE.

b) ARRENDATARIA: A Sociedade de Proposito Especifico (SPE) constituida
pelo CONCORRENTE VENCEDOR, signataria do presente Contrato.
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c) CADERNO GERAL DE ENCARGOS DO BANCO DO BRASIL — CGE:
Arquivo em meio magnético, com o mesmo contetido do volume editado em
1995, contendo normas e especificagcbes basicas - Generalidades (G),
Especificagcbes de Materiais e Equipamentos (E) e Procedimentos (P) - nédo
sO para 0s servicos a serem executados na etapa de Edificacdo, como
também para outros mais, cuja aplicacdo, embora ndo prevista, possa
tornar-se necessaria.

d) CENTRO DE PROCESSAMENTO DE DADOS - CPD: Edificios ou
conjuntos de edificios que, atualmente, comportam os equipamentos de TI
do BANCO DO BRASIL S.A. e da CAIXA ECONOMICA FEDERAL e que
deverdo ser interigados ao COMPLEXO DATACENTER. O CPD do
ARRENDANTE esté localizado no STN 716 e o da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL fica localizado na quadra 511 NORTE.

e) CO-LOCATION: atividade pela qual uma empresa se obriga a abrigar
equipamentos de Tl de outra e a manter, no local, determinadas condicdes
gue permitam o perfeito funcionamento dos equipamentos la abrigados,
observadas as condi¢cdes contratuais.

f) COMPLEXO DATACENTER: Conjunto de areas e instalacfes de altissima
disponibilidade, projetado para funcionar 24 horas por dia, 7 dias por
semana, com total controle e integridade da infra-estrutura de Tecnologia da
Informacdo e de Telecomunicacbes nele abrigadas, independente das
varidveis externas. Compreende: areas de recepgdo, “escritérios”,
quarentena, “producdo” de TI, casas de maquinas, oficinas, sanitarios,
copas, circulacdes, heliponto e areas externas (guarita, arruamento,
estacionamento, calgadas, muros, jardins, gramados etc.).

g) CONCORRENTE VENCEDOR: Pessoa juridica participante da licitacao,
isoladamente ou em consorcio, que garante que a SPE por ela constituida
executara, fiel e integralmente, o objeto deste Contrato e que responde,
solidaria e ilimitadamente, pelos danos e prejuizos causados ao
ARRENDANTE pela SPE ou pelas empresas por ela subcontratadas.

h) CONSORCIO DATACENTER: Consorcio operacional firmado pelo BANCO
DO BRASIL S.A. e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com a finalidade de
viabilizar um COMPLEXO DATACENTER de altissima disponibilidade, na
cidade de Brasilia (DF). Referido consorcio esta constituido conforme
documento de mesmo conteudo do Anexo 14, devidamente assinado.

i) CONSTRUTORA: Pessoa juridica designada pela ARRENDATARIA como
responsavel principal pela construcdo do COMPLEXO DATACENTER.

j) CONTRATADA: Sociedade de Propésito Especifico (SPE) constituida pelo
CONCORRENTE VENCEDOR, signataria dos Contratos de Parceria
Publico-Privadas (PPP) com o BANCO DO BRASIL S.A. E A CAIXA
ECONOMICA FEDERAL.

k) CONTRATANTE: Cada uma das pessoas juridicas participantes do
CONSORCIO DATACENTER, BANCO DO BRASIL S.A. e CAIXA
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ECONOMICA FEDERAL, que devera firmar os contratos de Parceria
Publico-Privadas decorrentes desta licitacao.

) CONTRATO DE ARRENDAMENTO DO TERRENO ou ARRENDAMENTO
DO TERRENO: O presente Contrato firmado entre o ARRENDANTE e a
SPE, com vistas ao arrendamento do terreno de propriedade do
ARRENDANTE, onde sera construido o COMPLEXO DATACENTER.

m) CONTRATO DE PARCERIA PUBLICO-PRIVADA, CONTRATO DE
CONCESSAO ADMINISTRATIVA ou CONTRATO DE CO-LOCATION:
Cada um dos contratos de Parceria Publico-Privada, na modalidade de
Concessdo Administrativa, firmados entre os membros do CONSORCIO
DATACENTER (CONTRATANTES) e a CONTRATADA, nos termos da Lei
n° 11.079, de 30/12/2004, com a finalidade de prestacao, pelo prazo de 15
(quinze) anos, pela CONTRATADA, de servicos de gerenciamento,
manutencdo e operacdao da infra-estrutura predial do COMPLEXO
DATACENTER, a ser por ela edificado na cidade de Brasilia (DF) e por ela
mantido em funcionamento com, no minimo, os niveis de desempenho
determinados nos CONTRATOS DE PARCERIA PUBLICO-PRIVADAS
respectivos, com a finalidade de abrigar infra-estrutura de TI dos
CONTRATANTES, na modalidade de “CO-LOCATION”, bem como o
pessoal do CONTRATANTE responsavel pelo monitoramento de TIl, em
areas destinadas exclusivamente a cada um dos CONTRATANTES e
compreendendo, ainda, as interconexdes (em duas vias independentes), por
meio de fibras opticas, do COMPLEXO DATACENTER aos atuais CPD dos
CONTRATANTES, localizados na mesma cidade, e admitida a prestacao de
servicos similares a terceiros, tudo conforme previsto nas minutas de
CONTRATO DE PARCERIA PUBLICO-PRIVADA anexas ao Edital.

n) CORPO TECNICO DO CONSORCIO DATACENTER (CT DATACENTER),
CORPO TECNICO DO CONTRATANTE ou CORPO TECNICO DO
ARRENDANTE: Equipe Técnico-Executiva, dotada de profissionais
indicados pelas empresas participantes do CONSORCIO DATACENTER,
composta por engenheiros, arquitetos, consultores de TI e outros
profissionais, atuando em suas respectivas especialidades, devidamente
credenciados para agirem junto & ARRENDATARIA, com autoridade para
exercer, em nome do CONSORCIO DATACENTER desde a assinatura
dos contratos e até o término da sua vigéncia, toda e qualquer acéo de
orientacdo geral, controle e fiscalizacdo de projetos, obras e servi¢os
decorrentes da execucdo do presente Contrato, compreendendo as
instalacdes eletromecanicas, as instalacbes especiais de ldégica, de
telecomunicacdes, de seguranca etc. A composicdo do CT DATACENTER
pode ser alterada livriemente pelo CONSORCIO DATACENTER, de acordo
com as etapas de execucdo dos contratos. O CT DATACENTER podera,
ainda, ser dividido em equipes, a critério do CONSORCIO DATACENTER e
tera como limite de atuacdo o estrito cumprimento das condi¢cdes técnicas
contratuais.

0) INTERLOCUTOR(ES) TECNICO(S) DA ARRENDATARIA ou
INTERLOCUTOR(ES) TECNICO(S) DA CONTRATADA: Profissional(ais) de
nivel superior, indicado(s) pela ARRENDATARIA (ou CONTRATADA) para
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atuar(em) como interlocutor(es) entre a ARRENDATARIA e a equipe técnica
do Consorcio Datacenter, adiante definida como CT DATACENTER. O(s)
INTERLOCUTOR(ES) TECNICO(S) atuara(do) desde a assinatura dos
contratos e até o término da sua vigéncia.

p) EDITAL: O instrumento convocatério da CONCORRENCIA CONSORCIO
DATACENTER N° 2009/001.

q) ESPECIFICACOES DE MATERIAIS E SERVICOS: Volume com as
caracteristicas de produtos e materiais e normas de execucao
complementares, além das indica¢cdes dos locais de aplicacao para cada um
dos tipos de servicos/materiais previstos na constru¢cdo do COMPLEXO
DATACENTER, apresentado pela CONTRATADA, juntamente com o0s
projetos desenvolvidos.

r) MANTENEDORA: Empresa de engenharia responsavel pela manutencéo e
operacao da infra-estrutura do COMPLEXO DATACENTER, podendo ser a
propria ARRENDATARIA ou empresa(s) por ela subcontratada(s).

s) PROJETOS TECNICOS DESENVOLVIDOS ou PROJETOS EXECUTIVOS:
Conjunto dos elementos necessarios e suficientes a realizacdo do
empreendimento a ser executado, com nivel maximo de detalhamento
possivel de todas as suas etapas, em conformidade com as normas
pertinentes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT - e
demais normas nacionais e internacionais constantes das especificacées do
projeto basico.

t) PROMITENTE ARRENDANTE: A CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ
00.360.305/0001-04). Quando concretizada a venda de fracdo do terreno,
conforme item 3.3.1 adiante, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL também
passara a ser considerada ARRENDANTE.

u) SERVICOS DE MANUTENCAO TECNICA E CONDOMINIAL: Servigos de
manutencdo da infra-estrutura predial e eletromecénica necesséarios ao
perfeito funcionamento ininterrupto dos equipamentos de Tl alocados pelos
CONTRATANTES nas éareas que lhes forem destinadas, compreendendo,
mas nao sO, a operacdo e manutencdo da infra-estrutura predial e
eletromecanica, vigilancia, brigada de incéndio, limpeza, respectivos
insumos, além de toda a estrutura administrativa predial, como recepcéao,
portaria etc.

v) SPE: Sociedade de Proposito Especifico constituida pelo CONCORRENTE
VENCEDOR, responsavel pela implantacdo e gestao do objeto dos contratos
de ARRENDAMENTO DO TERRENO e de PARCERIA PUBLICO-PRIVADA
e por todas as demais obrigacdes resultantes da licitagio CONCORRENCIA
CONSORCIO DATACENTER  N°2009/001, sem prejuizo da
responsabilidade do CONCORRENTE VENCEDOR.

w) TI: Abreviatura que indica “Tecnologia da Informacao” que abrange, também,
Tecnologia de Telecomunicagbes ou Tecnologia da Informacéo e
Comunicacao (TIC).
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1.2. Sempre que as disposicbes do Contrato mencionarem ‘“clausulas”, “itens”,
“subitens”, “alineas” ou “incisos”, salvo indicacdo expressa em contrario, se referem as
clausulas, itens, subitens, alineas ou incisos deste Contrato; e, nas mesmas condicoes,
“contrato” se refere a este Contrato.

1.3. O presente Contrato é regido pelas normas da Lei n® 11.079, 30/12/2004, da Lei
n® 8.666, de 21 de junho de 1993, pelos arts. 565 a 578 do Cdédigo Civil, pelos
Principios da Teoria Geral dos Contratos e pelas demais normas de Direito Privado
aplicaveis.

CLAUSULA 2- DO OBJETO

2.1. O presente Contrato tem por objeto o arrendamento de terreno de propriedade
do ARRENDADOR, com o fim exclusivo de edificagdo de um COMPLEXO
DATACENTER, sob exclusiva responsabilidade da ARRENDATARIA.

2.1.1. Apos a edificacdo, areas do COMPLEXO DATACENTER serdo
destinadas ao Banco do Brasil S.A. e a Caixa Econdmica Federal, nos termos do
Edital de Licitagdo CONSORCIO DATACENTER N° 2009/001 e dos contratos de
PARCERIA PUBLICO-PRIVADAS vinculados ao presente Contrato, aos quais se
refere o Subitem 2.1.3 desta Clausula.

2.1.1.1. Por exclusiva op¢do da ARRENDATARIA, a mesma construira
areas adicionais no COMPLEXO DATACENTER, a suas custas e durante
a etapa de EDIFICACAO. Tais areas serdo destinadas a exploracéo de
servicos de TI junto a terceiros, nos termos previstos no Edital de
Licitacdo e na Clausula ____, adiante.[subitem facultativo, de acordo
com a opcdo da ARRENDATARIA]

2.1.2. Para todos os efeitos, o EDITAL e todos os seus anexos fazem parte
integrante deste Contrato, como se nele transcritos estivessem, ndo sendo
anexados ao presente com vistas a reducdo do volume de documentos. Por
serem indispensaveis a gestado contratual, os documentos a seguir discriminados
constituem os anexos ao presente, mesmo que inseridos no Edital de Licitag&o:

a) Documento 01 — Definicdo do Objeto dos CONTRATOS DE PARCERIA
PUBLICO-PRIVADAS, a que este arrendamento se encontra vinculado
(mesmo Anexo 01 do Edital, exceto o Anexo 01.14);

b) Documento 02 — Carta-Proposta apresentada pela ARRENDATARIA no
processo licitatorio;

c) Documento 03 - Definicdo dos “Limites e Confrontacbes do Terreno”
(mesmo Anexo 03 do Edital);

d) Documento 04 — Clausulas exclusivas para a Etapa de Edificagdo do
Complexo Datacenter (mesmo Anexo 12 do Edital);

e) Documento 05 — Modelo do Termo de Aceitacdo da Edificagdo (mesmo
Anexo 13 do Edital);

ANEXO 09 - Minuta de Contrato de Arrendamento do Terreno.doc 5/18



Consorcio Datacenter

f) Documento 06 — Caderno Geral de Encargos do Banco do Brasil (mesmo
Anexo 01.14 do Edital);

2.1.3. O presente Contrato vincula-se, ainda, aos seguintes, notadamente
guanto a sua vigéncia e clausulas de resciséo:

a) Contrato de PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (n° ), mantido entre o
Banco do Brasil S.A. e a ARRENDATARIA; e

b) Contrato de PARCERIA PUBLICO-PRIVADA (n° ), mantido entre a
Caixa Econdmica Federal e a ARRENDATARIA.

2.1.4. A ARRENDATARIA compromete-se a n&o utilizar o terreno objeto deste
Contrato para outros fins que ndo o0s previstos neste instrumento, nos
CONTRATOS DE PARCERIA PUBLICO-PRIVADAS e no EDITAL, sem prévia
autorizacdo do ARRENDADOR.

CLAUSULA 3- DA VIGENCIA

3.1. O presente Contrato entra em vigor a partir de sua assinatura e a sua vigéncia
se estendera pelo prazo de 15 (quinze) anos, contados do inicio efetivo da ocupacao
do COMPLEXO DATACENTER, nos termos dos CONTRATOS DE PARCERIA
PUBLICO-PRIVADAS.

3.1.1. O inicio efetivo da ocupagdao do COMPLEXO DATACENTER se dara a
partir da assinatura do TERMO DE ACEITACAO DA EDIFICACAO, nos termos
previstos neste Contrato.

3.2. A existéncia do presente Contrato somente se justifica pela co-existéncia dos
CONTRATOS DE PARCERIA PUBLICO-PRIVADAS mantidos pela ARRENDATARIA
com o BANCO DO BRASIL S.A. e com a CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Portanto,
em caso de rescisdo administrativa ou judicial dos CONTRATOS DE PARCERIA
PUBLICO-PRIVADAS mantidos com o BANCO e com a CAIXA, o presente Contrato
também sera rescindido, observado, quanto aos efeitos da rescisdo 0s seus termos.

3.3.  Quando decorridos 15 (quinze) anos da assinatura do Termo de Aceitacéo da
Edificacdo, serdo revertidas ao BANCO DO BRASIL S.A., sem qualquer 6nus, nos
termos e condicOes previstos neste CONTRATO DE ARRENDAMENTO DO TERRENO
e no CONTRATO DE PARCERIA PUBLICO-PRIVADA, todos os direitos sobre o
COMPLEXO DATACENTER, com suas benfeitorias uteis, necessarias e/ou
voluptuarias.

3.3.1. No periodo compreendido entre a data de assinatura dos CONTRATOS
DE PARCERIA PUBLICO-PRIVADAS, mencionados no item 3.2, e a assinatura
do Termo de Aceitagdo da Edificacdo, o BANCO DO BRASIL S.A. vendera a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, uma fracdo do terreno tratado no presente
contrato, correspondente a 21,562 % (vinte e um inteiros, quinhentos e sessenta e
dois milésimos por cento) de sua area, permanecendo o BANCO com 78,438 %
(setenta e oito inteiros, quatrocentos e trinta e oito milésimos por cento) da &rea
original. Desde ja, a ARRENDATARIA declara concordar com a venda aqui
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estipulada, comprometendo-se, também, a ndo apresentar qualquer ébice, caso
haja necessidade de apor sua anuéncia em documento(s) que venha(m) a ser
necessario(s) para consumar a venda.

3.3.2. O BANCO e a CAIXA poderéo, a qualquer tempo, revisar os valores de
seus respectivos percentuais de participacdo na parceria, ajustando-os mediante
acordo entre si, de modo a garantir seus “ganhos de escala” e viabilizar a parceria
entre aquelas duas instituicdbes financeiras. Ocorrendo tal situacdo, a
CONTRATADA estara obrigada a aceitar o referido acordo, desde que nao resulte
em alteracdo de suas receitas mensais previstas em decorréncia do resultado da
licitacao.

3.3.3. A partir da conclusdo da referida venda, fato que sera formalmente
comunicado & ARRENDATARIA, esta passara a entender como ARRENDADOR,
ndo somente 0 BANCO DO BRASIL S.A., mas também a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, considerando-se a propor¢do mencionada no item 3.3.1, retro. A partir
de entdo, todos os direitos e deveres do ARRENDADOR passardo a ser
divididos entre BANCO e CAIXA, na referida proporcao.

CLAUSULA 4 - DO ARRENDAMENTO DO TERRENO

4.1. O ARRENDADOR arrendarda & ARRENDATARIA, para fins exclusivos de
edificacdo do COMPLEXO DATACENTER, terreno de 40.000 m? localizado no Parque
Tecnoldgico Capital Digital (PTCD), em Brasilia (DF), com limita¢cdes e confrontaces
definidas em memorial constante do Documento 03 deste Contrato.

4.1.1. Até que se concretize a negociacao prevista no item 3.3.1, o BANCO DO
BRASIL S.A. é o legitimo proprietario do terreno mencionado no Item 4.1, cujo
registro encontra-se protocolado junto ao Cartério do 2° Oficio do Registro de
Imoveis do Distrito Federal.

4.1.1.1. O terreno sob arrendamento foi adquirido da Terracap
(Companhia Imobiliaria do Governo do Distrito Federal),
devidamente regularizado e livre de quaisquer onus;

4.1.1.2. A “Licenca de Instalacdo” para o Complexo Datacenter ja foi
concedida pelo IBAMA, cabendo a CONTRATADA, a partir da
assinatura deste contrato, assumir a responsabilidade pelo
integral cumprimento de todas as exigéncias/recomendacdes
ambientais ainda nao cumpridas pelos CONTRATANTES,
estejam elas contidas na referida licenca e/ou no Relatorio de
Controle Ambiental (RCA);

4.1.1.3. O Governo do Distrito Federal jA& sancionou a Norma de
Gabarito (NGb) para o mencionado terreno.

4.1.2. O COMPLEXO DATACENTER edificado pela ARRENDATARIA sera por
ela averbado, as suas expensas, na matricula do terreno, junto ao Cartério do 2°
Oficio do Registro de Iméveis do Distrito Federal.

4.1.3. A ARRENDATARIA ficara responsavel pelo pagamento de todos os
tributos incidentes sobre o terreno arrendado (IPTU, Taxa de Incéndio, Taxa de
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Limpeza Urbana, Condominio do Parque Tecnolégico Capital Digital etc.),
venciveis a partir da assinatura do presente Contrato. O ARRENDADOR podera,
a qualquer momento, exigir a comprovacao de tais pagamentos.

CLAUSULA 5- DA EDIFICACAO DO COMPLEXO DATACENTER

51. A ARRENDATARIA se responsabiliza pela edificacio do COMPLEXO
DATACENTER, zelando para que a mesma ocorra em estrito cumprimento aos termos
do EDITAL, com todo o rigor quanto a qualidade dos projetos técnicos, dos materiais
aplicados e dos procedimentos técnicos, observados os Documentos 01, 03, 04, 05 e
06, relacionados no Subitem 2.1.2 e, ainda, os MEMORIAIS DESCRITIVOS, os
PROJETOS TECNICOS, as ESPECIFICAQOES DE MATERIAIS E SERVICOS e o
CRONOGRAMA FiSICO a serem desenvolvidos pela ARRENDATARIA.

5.2. Todos os custos e responsabilidades inerentes a etapa de EDIFICACAO
correrdo por conta e risco da ARRENDATARIA, ainda que sejam executados por
empresa(s) subcontratada(s).

5.2.1. A ARRENDATARIA se obriga a contratar seguro-constru¢do, para o
periodo de construcdo do COMPLEXO DATACENTER.

5.3. Considera-se como edificacdo o desenvolvimento e a conclusdo de todas as
etapas necessarias a disponibilizacdo do COMPLEXO DATACENTER para utilizagéo,
em perfeito funcionamento, envolvendo o desenvolvimento/detalhamento dos projetos
técnicos, das especificacbes de materiais/equipamentos e servicos, do cronograma
fisico, a construcdo do COMPLEXO, a disponibilizacdo de toda a infra-estrutura predial
e de todos os servigcos condominiais requeridos, bem como as interconexdes entre o
Complexo Datacenter e: 1) o Complexo Central de Tecnologia do ARRENDANTE (CCT-
DF) e Il) o CPD da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, conforme previsto no Documento
01.

5.3.1. As regras bésicas, os prazos e as condi¢des referentes a edificacdo do
COMPLEXO DATACENTER constam do Documento 04 — CLAUSULAS
EXCLUSIVAS PARA A ETAPA DE EDIFICACAO DO COMPLEXO
DATACENTER.

5.4. O prazo total para a etapa de EDIFICACAO é de até 690 (seiscentos e noventa)
dias corridos a contar da assinatura do presente contrato, compreendendo:

a) até 150 (cento e cinquenta) dias corridos, a contar da assinatura do presente
instrumento, para a elaboracdo dos “memoriais descritivos”, dos “projetos
desenvolvidos/detalhados”, das “especificacbes de materiais e servicos” e do
“cronograma da etapa de EDIFICACAO”. Durante este periodo, a
CONTRATADA devera agilizar todos os contatos e procedimentos possiveis
com vistas a ndo haver atrasos na aprovacao dos projetos junto aos 0rgaos
federais (Ibama, ANAC etc.), do Governo do Distrito Federal (Administracao
Regional, Corpo de Bombeiros etc) e concessionarias de servicos publicos
(CEB, Caesb etc.). Para tanto, durante esta etapa, a CONTRATADA devera
dar énfase as definicbes ou desenhos que sejam exigiveis por aqueles
orgaos;
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b) até 30 (trinta) dias corridos, a contar da autorizacdo do CONSORCIO
DATACENTER, para concluir a aprovacao dos projetos e dar inicio as obras,
conforme previsto no Paragrafo Segundo da Clausula Quinta do Documento
4 deste contrato. Qualquer que seja a data efetiva do inicio da obra, a
contagem do prazo de construcdo do COMPLEXO DATACENTER sera
iniciada 30 (trinta) dias corridos ap6s a autorizacdo do CONSORCIO
DATACENTER;

c) até 510 (quinhentos e dez) dias corridos para a constru¢do do COMPLEXO
DATACENTER, contratacdo e treinamento de todo o pessoal responsavel
pela operagdo e manutencdo do COMPLEXO DATACENTER, além do
abastecimento dos reservatorios de Oleo diesel e de agua e do
fornecimento de todo o mobiliario e demais insumos exigidos pelo
ARRENDANTE. Este prazo serda contado a partir da data de inicio da
construcgdo, definida na alinea “b”, anterior. E condigdo essencial para a
assinatura do Termo de Aceitacdo da Edificacdo, que a ARRENDATARIA
tenha concluido as obras minimas exigidas para os blocos destinados a
prestacdo de servicos de Tl a terceiros.[retirar esta ultima parte caso a
ARRENDATARIA n&o tenha feito a opgéo pela exploracdo de servigos
de Tl junto a terceiros]

5.5. O desenvolvimento dos servicos relativos a edificagio do COMPLEXO
DATACENTER devera obedecer a um ritmo que satisfaca perfeitamente ao
cronograma fisico apresentado pela CONTRATADA (REDE PERT).

5.6. A construcdo do COMPLEXO DATACENTER deve ficar a cargo de
CONSTRUTORA tecnicamente habilitada para a execucdo de obras da espécie,
escolhida dentre empresas que detenham condicbes de levar a bom termo o
empreendimento, que disponham em seus quadros de profissionais experientes e que
sejam possuidoras de capacidade técnico-operacional e financeira compativeis com a
complexidade e o vulto da obra que se pretende realizar. A comprovacdo da
capacitacao técnica deve ser efetuada nos termos do Documento 04 deste Contrato.

5.6.1. A(s) empresa(s) construtora(s), contratada(s) pela ARRENDATARIA,
devera(ao), durante o periodo da edificacdo do COMPLEXO DATACENTER,
disponibilizar profissionais, sejam de seu quadro préprio ou de empresas
subcontratadas, em quantidade e com conhecimentos compativeis com cada uma
das etapas construtivas.

5.6.2. O ARRENDANTE podera, a qualquer tempo, exigir da ARRENDATARIA a
comprovacao dos requisitos previstos neste ltem.

5.7. Cabe & ARRENDATARIA acompanhar e controlar, de forma permanente todos
os trabalhos desenvolvidos pela empresa construtora e/ou por suas subcontratadas.

5.7.1. Para tanto, a ARRENDATARIA devera possuir em seu quadro funcional,
profissional(ais) com formacdo de nivel superior, o(s) qual(ais) sera(do) o(s)
INTERLOCUTOR(ES) TECNICO(S) com a equipe de fiscalizagdo do
CONTRATANTE, definida como CORPO TECNICO DATACENTER (ou CT
DATACENTER).
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5.7.2. Caso a propria ARRENDATARIA (SPE) exerca, também, a funcdo de
empresa CONSTRUTORA, o(s) profissional(ais) referidos no item 5.7.1 acima
podera(ao) pertencer ao quadro técnico da CONSTRUTORA..

5.8. A assinatura do TERMO DE ACEITACAO DA EDIFICACAO somente ocorrera
quando o Complexo for considerado, pela equipe técnica do CONSORCIO
DATACENTER, como tendo plenas condi¢cdes de funcionamento.

CLAUSULA 6 - TRANSFERE'NCIA DE CONTROLE DA  SPE,
OUTROS EVENTOS SOCIETARIOS, ASSOCIACAO E CESSAO DO
CONTRATO

6.1. Para transferéncia de controle, fuséo, cisdo ou incorporagéo da SPE, bem como
sua associacao com terceiros, a abertura de capital, o langamento publico de titulos e
valores mobiliarios e a cesséo do Contrato, deveréo ser observadas as regras previstas
nas Clausulas 5 e 6 do CONTRATO DE PARCERIA PUBLICO-PRIVADA a que se
refere a alinea “a” do Subitem 2.1.3.

CLAUSULA 7- DO PRECO

7.1. A ARRENDATARIA pagara ao ARRENDADOR, a titulo de arrendamento do
terreno, a importancia de R$ 195.560,00 (cento e noventa e cinco mil quinhentos e
sessenta reais) mensais, valor este que tem como referéncia 0 més previsto para
sessao de abertura dos envelopes da licitacéo.

7.1.1. O pagamento referido no Item 7.1 sera devido a partir da data de
assinatura do “TERMO DE ACEITACAO DA EDIFICACAQ” ou, a partir da data
prevista para a concluséo da EDIFICACAO, em caso de atraso na referida etapa,
conforme previsto na Clausula 08 deste Contrato.

7.2. O primeiro reajuste do preco do presente instrumento ocorrera
concomitantemente ao primeiro reajuste do Contrato de PARCERIA PUBLICO-
PRIVADA, uma vez ja decorridos 12 (doze) meses de vigéncia contratual.

7.2.1. Para o reajuste, devera ser aplicada a variacdo do IGP-DI (indice Geral
de Precos — Disponibilidade Interna), divulgado pela FGV (Fundacdo Getulio
Vargas), no periodo compreendido entre o segundo més anterior ao da
apresentacao da proposta e o segundo més anterior ao més da assinatura do
TERMO DE ACEITACAO DA EDIFICACAO.

7.3. Todos os reajustes subseqientes serdo efetuados a cada periodo de 12 (doze)
meses adotando-se, também, a variagdo do IGP-DI (indice Geral de Precos,
Disponibilidade Interna), divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV), tendo como
més inicial de referéncia o do primeiro reajuste, definido no Item 7.2.

7.3.1. Para célculo dos reajustes mencionados neste Item sera considerado o
periodo compreendido entre o segundo més anterior ao do Ultimo reajuste
concedido e o segundo més anterior ao més do reajuste a ser calculado.

7.4. Havendo interrupcéo, por parte da FGV, na divulgacdo do mencionado indice, 0s
reajustes seguintes serdo promovidos com base em indice similar, a ser escolhido
pelas partes, ARRENDANTE e ARRENDATARIA, dentre aqueles a época
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disponibilizados por instituicGes de reconhecida reputagao. Este novo indice devera ser
0 mesmo indicado para 0 CONTRATO DE PARCERIA PUBLICO-PRIVADA ao qual o
presente contrato se encontra vinculado.

7.5. Os reajustes previstos nesta Clausula serdo aplicados sem necessidade de
homologacdo pela ARRENDATARIA, observado, no que couber, o disposto no
Contrato de Parceria Publico-Privada.

7.5.1. Os reajustes serdo registrados por simples apostila, dispensada a
lavratura de aditivo.

CLAUSULA 8- DO PAGAMENTO PELO ARRENDAMENTO DO
TERRENO

8.1. A ARRENDATARIA autoriza 0 ARRENDADOR a agendar débitos mensais em
sua conta-corrente, para o 15° (décimo quinto) dia util do més subsequiente ao més de
competéncia, pela importancia devida a titulo de arrendamento do terreno. Para tanto,
a ARRENDATARIA compromete-se a manter, na data prevista para débito, saldo
compativel em sua conta-corrente junto ao Banco do Brasil S.A.

8.1.1. Ap0s a confirmagdo da venda parcial do terreno a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, conforme previsto nos itens 3.3.1 e 3.3.2 retro, 0s débitos mensais
decorrentes do arrendamento do terreno passardo a ser feitos,
proporcionalmente, pelo BANCO e pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ambos
na qualidade de ARRENDADOR. Para tanto, a CONTRATADA compromete-se a
manter, na data prevista para débito, os correspondentes saldos em suas contas-
correntes junto ao Banco do Brasil S.A. e & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, de
forma a permitir os débitos proporcionais a participacao no terreno, de cada uma
daquelas empresas.

8.1.2. Considera-se més de competéncia para os fins previstos no Item 8.1, o
periodo do efetivo arrendamento do terreno, compreendido entre o primeiro e o
altimo dia de cada més civil.

8.2. O inicio do pagamento do arrendamento do terreno se dara a partir da data da
assinatura do TERMO DE ACEITACAO DA EDIFICACAO, que corresponde a 690
(seiscentos e noventa) dias corridos da assinatura do presente instrumento.

8.2.1. Decorrido o prazo previsto para a assinatura do TERMO DE ACEITACAO
DA EDIFICACAO sem que tenha havido condicdes para a aceitacdo da
EDIFICACAO por parte do CONSORCIO DATACENTER, a ARRENDATARIA
continuard a responsabilizar-se pelos pagamentos dos valores relativos ao
arrendamento do terreno.

CLAUSULA 9- CONDICOES GERAIS

9.1. A nao utlizacdo, pelas partes, de qualquer dos direitos assegurados neste
Contrato, ou na lei em geral, ndo implica novacdo, ndo devendo ser interpretada como
desisténcia de acdes futuras. Todos 0s meios postos a disposi¢cédo neste Contrato ou na
lei sdo cumulativos e néo alternativos.

CLAUSULA 10 - PENALIDADES
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10.1. Os atos praticados pela ARRENDATARIA, prejudiciais & execucéo do Contrato,
sujeitam-na as seguintes sancdes:

a) adverténcia,
b) multa.
10.2. Nenhuma sancéo sera aplicada sem o devido processo administrativo.

10.2.1. A aplicacdo das penalidades ocorrera apés defesa prévia do interessado,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da intimacé&o do ato.

10.2.2. No caso de aplicagdo de adverténcia ou multa por inexecugao total ou
parcial do Contrato, cabera apresentacdo de recurso no prazo de 5 (cinco) dias
Uteis a contar da intimag&o do ato.

10.2.3. Nos prazos de defesa prévia e recurso, sera aberta vista do processo aos
interessados.

10.2.4. Os recursos contra a aplicacdo de penalidades ndo terdo efeito
suspensivo, podendo o ARRENDANTE atribuir-lhes eficacia suspensiva.

10.3. A adverténcia podera ser aplicada quando ocorrer:

a) descumprimento das obriga¢gBes contratuais que ndo acarretem prejuizos
para 0 ARRENDADOR;

b) pequenos transtornos ao ARRENDADOR, desde que sua gravidade nao
recomende a aplicacdo de multa.

10.4. O ARRENDADOR podera aplicar & ARRENDATARIA multa moratéria por atraso
no pagamento, caso na data estipulada para o débito em conta-corrente, prevista na
Clausula 8, ndo haja saldo suficiente para o débito integral do valor do arrendamento.

10.4.1. A multa moratoria sera de 2% (dois por cento), acrescida de juros de mora
de 1% (um por cento) ao més ou fracao.

10.4.2. A ARRENDATARIA desde logo autoriza o ARRENDADOR a debitar a
multa moratdria de sua conta-corrente, juntamente com o valor principal, tdo logo
haja saldo disponivel para tal.

10.4.3. Nado sendo possivel a liquidagdo do arrendamento do terreno até o
vencimento da parcela do més seguinte, a ARRENDATARIA autoriza o
ARRENDADOR a descontar o total devido quando do pagamento da parcela
relativa ao “CONTRATO DE CO-LOCATION — BANCO” (e/ou ao “CONTRATO DE
CO-LOCATION — CAIXA”, ap6s a concretizacdo da venda de parcela do terreno a
CAIXA), oriundo da CONCORRENCIA CONSORCIO DATACENTER N° 2009/001
e assinado nesta data.

10.5. O ARRENDADOR podera aplicar &8 ARRENDATARIA multa por inexecucéo total
ou parcial deste Contrato, correspondente a até 20% (vinte por cento) do valor mensal
do arrendamento do terreno.
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10.5.1. Em caso de reincidéncia, o valor da multa estipulada no Item 10.5 sera
elevado em 1% (um por cento) a cada reincidéncia, até o limite de 30% (trinta por
cento) do valor mensal do arrendamento do terreno.

10.6. As multas poderao ser aplicadas cumulativamente com as demais sang¢des, nao
terdo carater compensatorio e a sua cobranca ndo isentard a ARRENDATARIA da
obrigacao de indenizar eventuais perdas e danos.

10.7. Todos os direitos e deveres, do ARRENDADOR, previstos nesta clausula,
também serdo assumidos pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na mesma propor¢éo
de sua participacdo no terreno, tdo logo seja concretizada a venda parcial pelo BANCO
DO BRASIL S.A.

CLAUSULA 11 - RESCISAO
11.1. Arescisao deste Contrato podera ocorrer nas seguintes hipoteses:
a) administrativamente, pelo ARRENDANTE, nas seguintes hipoteses:

(i) abandono dos trabalhos de elaboracdo dos “memoriais descritivos”, de
“desenvolvimento dos projetos”, de elaboracdo das “especificacbes de
materiais e servicos” e/ou de elaboracdo do “cronograma”, assim
considerada, para os efeitos contratuais, 0 ndo comparecimento, sem motivo
plausivel, as reunides semanais agendadas ou, 0 comparecimento sem a
apresentacao de evolucdo, em relacdo a posicao anterior, que demonstre
empenho da ARRENDATARIA quanto ao cumprimento do prazo contratual;

(i) abandono da obra, durante a construcdo do COMPLEXO
DATACENTER, assim considerada, para os efeitos contratuais, a
paralisacdo imotivada dos servicos por mais de 15 (quinze) dias corridos;

(i) atraso decorrente da defasagem da construcdo em relagcdo ao
cronograma contratual, verificada em qualquer etapa da programacéo,
superior a 15 % (quinze por cento) do prazo previsto, ou seja, acima de 77
(setenta e sete) dias corridos;

(iv) colocacdo de empecilhos a realizagdo, pelo CORPO TECNICO DO
CONSORCIO DATACENTER, de vistorias as obras ou servigos contratados
(inclusive em instalacdes de fabricantes), no decorrer da etapa de edificacéo
do Complexo Datacenter;

(v) atraso na contratacdo e treinamento das equipes necessarias ao
perfeito funcionamento do Complexo Datacenter, de forma que possa
prejudicar a data prevista para a assinatura do Termo de Aceitacdo da
Edificacao;

(vi) rescisdo, por qualguer motivo, do CONTRATO DE PARCERIA
PUBLICO-PRIVADA, firmado entre a ARRENDATARIA e o ARRENDANTE,
uma vez que 0 mesmo encontra-se vinculado ao presente Contrato por forca
da CONCORRENCIA CONSORCIO DATACENTER N° 2009/001; e

(vii) cometimento reiterado de faltas na conducao do Contrato;
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(viii) faléncia da ARRENDATARIA; ou

(ix) recuperacéo judicial ou extrajudicial cujo plano de recuperagcdo nao
preserve os direitos do ARRENDANTE e assegure o cumprimento de todas
as obrigactes da ARRENDATARIA decorrentes deste Contrato.

b) amigavelmente, formalizada em autorizacdo escrita e fundamentada do
ARRENDADOR, mediante aviso prévio por escrito, de 180 (cento e oitenta)
dias corridos ou de prazo menor a ser negociado pelas partes a época da
rescisao;

¢) judicialmente, nos termos da legislacéo.

11.2. Os casos de rescisdo contratual, exceto se decorrentes de faléncia ou de
sentenca judicial transitada em julgado, serdo formalmente motivados nos autos do
processo, assegurado o contraditorio e a ampla defesa.

11.2.1. O processo administrativo de rescisdo observara, no que couber, o
procedimento previsto no Item 10.2.

11.2.2. Durante qualquer fase do processo administrativo de rescisdo, é
assegurado ao ARRENDANTE o direito de ocupar provisoriamente bens moveis,
imoveis, pessoal e servi¢os vinculados ao Contrato, necessarios a manutencao do
perfeito funcionamento ininterrupto do COMPLEXO DATACENTER, nos termos
do art. 58, inciso V, da Lei n° 8.666, de 1993.

11.3. As responsabilidades imputadas & ARRENDATARIA, por prejuizos decorrentes
de acdes delitivas perpetradas contra o0 ARRENDADOR, ndo cessam com a rescisao
do Contrato.

11.4. O ARRENDANTE podera, ainda, a seu exclusivo critério, ocupar e utilizar o
local, instalagcbes, equipamentos, material e pessoal empregados na execucdo do
Contrato rescindido, necessarios a continuidade do perfeito funcionamento ininterrupto
do COMPLEXO DATACENTER, conforme Ihe faculta o inciso Il do art. 80 da Lei n°
8.666, de 1993.

11.4.1. A faculdade prevista neste Item n&o impede o ARRENDANTE de
promover, imediatamente, nova contratacdo por dispensa ou inexigibilidade de
licitagdo, ou, ainda, mediante licitagéo, de acordo com as normas da Lei n° 8.666,
de 1993.

CLAUSULA 12 - INDENIZACAO DAS BENFEITORIAS

12.1. Em qualquer hipétese de rescisdo do Contrato durante a etapa de edificacdo do
Complexo Datacenter, somente serdo indenizaveis, até os limites aqui previstos:

a) as benfeitorias necessarias realizadas pela ARRENDATARIA;

b) as benfeitorias Uteis e voluptuéarias realizadas de acordo com 0s projetos
executivos aprovados pelo ARRENDANTE, exceto as edificacdes destinadas
a exploracdo de servicos de Tl & terceiros, pela ARRENDATARIA e sua
respectiva infra-estrutura eletro-mecanica;
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c) as demais benfeitorias Uteis prévia, expressa e formalmente autorizadas
pelo ARRENDANTE;

d) as demais benfeitorias voluptuarias prévia, expressa e formalmente
autorizadas pelo ARRENDANTE, salvo se puderem ser levantadas sem
dano ao COMPLEXO DATACENTER ou a quaisquer de suas instalacoes,
ainda que isoladas.

12.2. Somente serdo consideradas, para efeito de indenizacdo, as benfeitorias
realizadas pela ARRENDATARIA até a data da rescisdo, ou da suspensdo da
execucao do Contrato, em razao de processo administrativo de resciséo, se for o caso.

12.2.1. Em decorréncia do estagio em que se encontrem as obras e
considerando o motivo da rescisdo, 0o ARRENDANTE podera, a seu critério:

a) autorizar a ARRENDATARIA a continuar a obra ou servico, com vistas a
conclusao das benfeitorias iniciadas;

b) assumir, de comum acordo com a ARRENDATARIA, a conducdo das obras
OU servigcos necessarios a conclusédo das benfeitorias;

c) adotar quaisquer das providéncias previstas no Subitem 11.2.2 ou no Item
11.4, no caso de benfeitorias imprescindiveis para a manutencao do perfeito
funcionamento ininterrupto do DATACENTER.

12.3. Os valores das benfeitorias indenizaveis serdo apurados pelo ARRENDANTE,
mediante a contratacdo de entidade ou profissional competente na &rea de engenharia
de custos, o qual devera elaborar um orcamento contemplando todos 0s servigos até
entdo executados, suas respectivas quantidades e seus prec¢os unitarios atualizados no
més da elaboracdo do orcamento. Para tanto, deverdo ser discriminadas todas as
composicdes de custos adotadas, as fontes de pesquisa utilizadas para cotacdo dos
precos unitarios dos insumos ou servigos, o calculo discriminado do B.D.l. e todos os
demais elementos que venham ser necessarios a andlise do orcamento por parte dos
interessados, ARRENDANTE e ARRENDATARIA.

12.3.1. A ARRENDATARIA devera prestar todas as informagdes necessarias com
vistas a realizacao do levantamento dos dados técnicos e/ou demais informacdes
e podera acompanhar os trabalhos, desde que néo interfira na sua concluséao.

12.3.2. No caso de rescisdo amigavel, o levantamento técnico sera contratado de
comum acordo entre a ARRENDATARIA e o ARRENDANTE, dividindo-se os
custos respectivos em partes iguais, se outra forma ndo for acordada entre as
partes.

12.3.3. No caso de rescisdo unilateral, sera assegurado & ARRENDATARIA o
contraditorio e a ampla defesa, uma vez concluido o necessario Laudo Técnico.

12.4. No caso de rescisao amigavel, 0o ARRENDANTE pagaréa o valor das benfeitorias
indenizaveis no prazo de até 120 (cento e vinte) dias corridos, contado do término da
apuracao a que se refere o Item 12.3.
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12.4.1. Para todos os efeitos, sera considerada como término da apuracdo a
data em que ARRENDANTE e ARRENDATARIA tenham chegado a um acordo
guanto ao resultado do Laudo Técnico e assinado o respectivo Termo de
Resciséo.

12.5. Ocorrendo rescisdo administrativa, por culpa da ARRENDATARIA, durante o
periodo de EDIFICACAO do COMPLEXO DATACENTER, o ARRENDANTE pagara a
ARRENDATARIA, pelas benfeitorias indenizaveis, o valor tecnicamente apurado como
até entdo despendido na obra, adicionado aos valores gastos com 0s projetos técnicos,
deduzindo-se o percentual de 30% (trinta por cento), a titulo de multa.

12.5.1. Na hipétese da ocorréncia de rescisdo contratual de que trata este Item,
fica assegurada ao ARRENDANTE a plena utilizacdo de todos os projetos
técnicos até entdo elaborados, para dar continuidade as obras da maneira que
melhor Ihe aprouver.

12.6. Ocorrendo rescisdo administrativa por culpa da ARRENDATARIA, apés a
assinatura do TERMO DE ACEITACAO DA EDIFICACAO, a indenizacdo a
ARRENDATARIA, pelas benfeitorias existentes seréa regida pelas clausulas especificas
constantes dos contratos de PARCERIA PUBLICO-PRIVADAS vinculados ao presente
contrato, conforme Item 2.1.3 do presente contrato.

12.7. O direito de retencéo por benfeitorias ndo sera oponivel pela ARRENDATARIA,
nas hipéteses de ocupacdo dos bens moveis, imdveis, pessoal e servi¢cos vinculados
ao Contrato, previstas Subitem 11.2.2 e no Item 11.4.

CLAUSULA 13 - DO FINAL DO PRAZO CONTRATUAL

13.1. Ao término do prazo contratual, todas as benfeitorias Gteis, necessarias e/ou
voluptudrias realizadas sobre o terreno seréo revertidas, sem qualquer pagamento de
indenizacdo, ao(s) ARRENDANTE(S), oportunidade em que serdo adotados os
procedimentos previstos na Clausula 30 dos CONTRATOS DE PARCERIA PUBLICO-
PRIVADAS.

13.1.1. O BANCO DO BRASIL S.A. e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL tém
regulamentada, em contrato a parte, a garantia de permanéncia no Complexo
Datacenter e a forma de indenizacdo, entre eles, em caso de interrupcdo da
parceria.

CLAUSULA 14 - ALOCACAO DE RISCOS E RECOMPOSICAO DO
EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO DO CONTRATO

14.1. O presente contrato estqd diretamente vinculado aos CONTRATOS DE
PARCERIA PUBLICO-PRIVADAS (PPP), assinados pela ARRENDATARIA deste
Contrato com 0 BANCO DO BRASIL S.A. e com a CAIXA ECONOMICA FEDERAL.
Considerando que o0 negdcio aqui transacionado € precipuamente o arrendamento do
terreno, cujos maiores e mais relevantes riscos dizem respeito a etapa de edificacdo do
Complexo Datacenter e que, a ocorréncia de tais riscos trara reflexos diretos nos
referidos contratos de PPP, como ajustes de prazos contratuais ou alteracdes nos
valores das contraprestacfes mensais, optou-se por reunir e detalhar os critérios de
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alocacéao de riscos e de recomposicao do equilibrio econémico-financeiro em clausulas
especificas daqueles contratos.

CLAUSULA 15 - RESPONSABILIDADE DO CONCORRENTE
VENCEDOR

15.1. Assina, também, o presente Contrato o CONCORRENTE VENCEDOR [no caso
de consdrcio: Assinam, também, o presente Contrato, as empresas componentes do
consorcio classificado como CONCORRENTE VENCEDOR], na qualidade de
INTERVENIENTE, os quais garantem, por si e por seus sucessores, que a SPE
executara, fiel e integralmente, os contratos decorrentes da licitaggo CONCORRENCIA
CONSORCIO DATACENTER N°2009/001, e se obrigam a responder, com a SPE,
solidaria e ilimitadamente, por quaisquer danos ou prejuizos causados ao
ARRENDANTE pela SPE ou pelas empresas por ela subcontratadas para a edificagéo,
manutencao e/ou operacdo do COMPLEXO DATACENTER.

CLAUSULA 16 - DISPOSICOES FINAIS

16.1. Para dirimir os conflitos decorrentes ou relacionados ao presente Contrato, sera
empregada a “arbitragem”, a ser realizada no Brasil e em lingua portuguesa, nos
termos da Lei n® 9.307, de 23/09/1996, e das respectivas disposi¢cdes contratuais.

16.1.1. Toda e qualquer controvérsia e/ou disputa oriunda ou relacionada ao
contrato e/ou a quaisquer contratos, documentos, anexos ou acordos a ele
relacionados seré obrigatéria, exclusiva e definitivamente dirimida por meio de
arbitragem.

16.1.2. A arbitragem serda administrada pela CBMAE - Céamara Brasileira de
Mediacdo e Arbitragem Empresarial (www.cbmae.com.br), segundo as regras
previstas no seu regulamento vigente na data em que a arbitragem for iniciada.

16.1.3. A arbitragem sera conduzida na cidade de Brasilia (DF), utilizando-se a
lingua portuguesa como idioma oficial para a prética de todo e qualquer ato.

16.1.4. A lei substantiva a ser aplicavel ao mérito da arbitragem sera a lei
brasileira.

16.1.5. O tribunal arbitral sera composto por 3 (trés) arbitros, cabendo uma
indicacdo ao ARRENDANTE e outra & ARRENDATARIA. O terceiro arbitro sera
escolhido de comum acordo pelos arbitros indicados pelas partes. A presidéncia
do tribunal arbitral cabera ao terceiro arbitro.

16.1.6. Nao havendo consenso entre os arbitros escolhidos por cada parte, 0
terceiro arbitro sera indicado pela CBMAE, observados os termos e condi¢cfes
aplicaveis previstos no seu regulamento de arbitragem.

16.1.7. Caso seja necessaria a obtencdo de medidas coercitivas, cautelares ou
de urgéncia antes da constituicdo do tribunal arbitral, ou mesmo durante o
procedimento de mediacdo, as partes poderdo requeré-las diretamente ao
competente 6rgado do Poder Judiciario. Caso tais medidas se facam necessarias
apos a constituicdo do tribunal arbitral, deverdo ser requeridas ao tribunal arbitral
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gue, apdés apreciacdo, podera solicitd-las ao competente 6érgdo do Poder
Judiciario, se entender necessario.

16.2. O foro designado para julgamento de quaisquer questfes judiciais resultantes
deste Contrato sera o do local da realizagdo da licitagcdo que o originou.

E, por se acharem justas e contratadas, assinam as partes o presente instrumento
em 2 (duas) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo.

Brasilia (DF), / /2009

ARRENDANTE: ..ot
(CARIMBO E ASSINATURA)

PROMITENTE ARRENDANTE: ......ooiiiiiiis
(CARIMBO E ASSINATURA)

ARREND AT AR A: . oottt e e e et e e e erre e e e,
(CARIMBO E ASSINATURA)

CONCORRENTE VENCEDOR: ......oitiiiiiiiii e
(CARIMBO E ASSINATURA)

TESTEMUNHAS:
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