Anexo 12: Minuta de Contrato de Arrendamento dos Iméveis Adicionais

CONTRATO DE ARRENDAMENTO N.° [...]

CONTRATO DE ARRENDAMENTO n.° __ que,
entre si, celebram a UNIAO FEDERAL, como
arrendadora, por intermédio do COMANDO DO
EXERCITO, e [SPE], como arrendatario(a), sobre

imével localizado em

Aos  dias do més de _ do ano de ___, comparecem, de um lado, como
ARRENDADORA, a Uniédo Federal, representada, neste ato, de acordo com o art. 1.° da
Portaria n.° 217, de 16 de agosto de 2013, da Secretaria do Patrimonio da Unido, pelo(a)
Sr.(a) , enguanto Superintendente do Patriménio da Unido no Estado do
Amazonas, por intermédio do Comando do Exército, neste ato representado pelo(a) Sr.(a)

, &, de outro lado, como ARRENDATARIA, a [SPE], inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n.°[...], neste ato representada pelo(a) Sr.(a) [...],

CONSIDERANDO QUE a UNIAO FEDERAL, por intermédio do Departamento de
Cultura e Educagéo do Exército (DECEX), celebrou, junto a [SPE], em [...], apds regular
procedimento licitatorio, Contrato de Concessdao Administrativa destinada a construcéo,

operacdo e manutencdo do Colégio Militar de Manaus (anexo); e




CONSIDERANDO QUE a [SPE], nos termos da subclausula 16.1.20.2 do Contrato de
Concessdo Administrativa acima referido, optou pela exploracdo do Imdvel ora objeto de
arrendamento, de modo a compor sua Contrapresta¢do, nos termos do inciso IV do art. 6.°
da Lei Federal n.° 11.079/04;

Celebram as Partes o presente Contrato de Arrendamento, que se regerd pelas clausulas e

condicdes a sequir dispostas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DA FUNDAMENTACAO

1.1. O presente contrato é regido pela Lei Federal n.° 8.666, de 21 de junho de 1993, no
que for aplicavel; pelo Decreto-Lei n.° 9.760, de 05 de setembro de 1946, alterado pela Lei
Federal n.° 9.636, de 15 de maio de 1998, regulamentada pelo Decreto Federal n.° 3.725, de
10 de janeiro de 2001; pelo Decreto Federal n.° 77.095, de 30 de janeiro de 1976; pelas
InstrucBes Gerais para a Realizagdo de Licitaches e Contratos no Exército (IG 12-02),
aprovadas pela Portaria Ministerial n.° 305, de 24 de maio de 1995; as IG 10-03, aprovadas
pela Portaria n.° 513 de 11 de julho de 2005, do Comandante do Exército; pelas Instrucdes
Reguladoras de Utilizacdo do Patriménio Imobiliario da Unido Jurisdicionado ao Comando
do Exército (IR 50-13), aprovadas pela Portaria n.° 11, de 04 de outubro de 2005, do
Departamento de Engenharia e Construcdo; e pelas Normas para a Administragdo das
Receitas Geradas pelas Unidades Gestoras do Exército, aprovadas pela Portaria n.° 11, de
28 de julho de 2011, da Secretaria de Economia e Financas, que sao parte integrante deste

instrumento.




CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO IMOVEL DO PRESENTE CONTRATO E
SUAS ESPECIFICACOES

2.1. O presente contrato tem por objeto a outorga do direito de exploracdo, por meio de
arrendamento, dos imoveis [inserir], localizado em [inserir], de &rea correspondente a
[inserir], o qual tem a UNIAO FEDERAL como proprietaria e legitima possuidora
(ARRENDADORA), nos termos e condicdes indicados neste Contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR

3.1. O valor equivalente ao arrendamento objeto do presente Contrato, de R$ 352.000,00
(trezentos e cinquenta e dois mil Reais) mensais, implicara reducdo na Contraprestacdo
Mensal devida a Concessionaria, no ambito do Contrato de Concessdo Administrativa, a

partir do més subsequente a efetiva liberacdo das areas a Concessionaria.

Paragrafo primeiro. O valor referido na clausula 3.1 sera objeto de correcdo anual, pela

variacao positiva do IGP-M.

Paragrafo segundo. Adicionalmente ao valor constante da clausula 3.1, o Poder Concedente
fard jus a 2,5% (dois inteiros e cinco décimos por cento) da receita bruta obtida pela
Concessionéria a partir da exploracdo dos imdveis objeto do presente arrendamento,
devendo este valor ser reduzido da Contraprestacdo Mensal devida & Concessionaria no

més seguinte, no ambito do Contrato de Concessdao Administrativa.

Paragrafo terceiro. Caso ocorra, por qualquer motivo, a extin¢ao antecipada do Contrato de
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Concessdao Administrativa, o valor mensal do arrendamento, conforme indicado na clausula
3.1, passara a ser depositado pela ARRENDATARIA ao Fundo do Exército.

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO

4.1. O arrendamento objeto do presente Contrato tera prazo coincidente com o da
Concessdo Administrativa destinada a construcdo, operacdo e manutencdo do Colégio
Militar de Manaus.

4.2. A eventual extingdo antecipada do Contrato de Concessdo Administrativa ndo

acarretard, por si so, extin¢do antecipada do presente arrendamento.

4.3. No caso de atraso na imediata restituicdo do imovel ap6s o decurso do prazo de
vigéncia deste arrendamento, passara a incidir em favor da UNIAO FEDERAL multa, por
dia de atraso, correspondente a 1% (um por cento) do valor do arrendamento indicado na
subclausula 3.1., independentemente de qualquer notificacdo e até que o Imovel seja
efetivamente restituido pela ARRENDATARIA.

Paragrafo Unico. A multa prevista na clausula 4.3. podera ser cobrada pela UNIAO
FEDERAL a cada 10 (dez) dias contados a partir de sua incidéncia, mediante notificagdo
de pagamento indicando o valor correspondente a multa acumulada no periodo, cabendo a
ARRENDATARIA realizar o seu pagamento em até 5 (cinco) dias contados da notificagéo.




CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DAS PARTES

5.1. OBRIGACOES DA ARRENDATARIA

5.1.1. S0 obrigagdes da ARRENDATARIA:

| - vigiar e conservar o Imdvel e, findo o prazo do arrendamento, restitui-lo em condic¢des

adequadas;

Il - executar, as suas expensas, as reparacdes dos estragos a que der causa, sejam consertos

ou substituicBes, sem direito a quaisquer indenizagoes.

Il - elaborar e submeter a aprovacdo da ARRENDADORA um Plano de Exploracdo do
Imovel, conforme constante da subcldusula 16.1.20.3 do Contrato de Concessao
Administrativa ja referenciado, acompanhado de justificativas da viabilidade juridica,
técnica e econdmico-financeira, bem como comprovacdo da compatibilidade da exploracéo
comercial pretendida com as normas legais e regulamentares aplicaveis, notadamente a
adequacao aos preceitos que regem a atividade militar, encartados na Lei Federal n.°
6.880/80 — Estatuto dos Militares;

IV - quando da celebragéo de contratos com terceiros que tenham por objeto a locagdo de
areas do imovel arrendado para empreendimentos comerciais, observar o Plano de
Exploragdo dos Imoveis Adicionais devidamente aprovado pelo Poder Concedente no

ambito do Contrato de Concessdo Administrativa;




V - atender a exigéncias do Poder Publico Federal, Estadual ou Municipal para exploracdo

do arrendamento;

VI - arcar pontualmente com todas as despesas do presente arrendamento, tais como agua,
energia elétrica, gés e telefone;

VIl - respeitar integralmente a legislagdo ambiental quando da utilizagdo do Imovel,
especialmente no que se refere a conservacdo dos recursos naturais, abstendo-se se
promover o corte de arvores, 0 desmatamento das matas ciliares e areas de preservacao

permanente, nos termos da Lei Federal n.° 12.651, de 25 de Maio de 2012;

VIII - manter contabilidade especifica de cada contrato firmado no ambito do Plano de
Exploracdo dos Imdveis Adicionais, com detalhamento das receitas, custos e resultados
liquidos, submetendo relatérios mensais ao Poder Concedente, para fins do disposto no
Paragrafo Segundo da clausula 3.1 deste Contrato;

IX - responder por todos os 6nus que recaiam sobre o Imdvel, notadamente quanto a
quitacdo de impostos, taxas e outros emolumentos, quer sejam federais, estaduais ou
municipais, devendo a demonstracdo da observancia a presente obrigacao ser encaminhada,
semestralmente, a ARRENDADORA; e

X - abster-se de firmar, junto a terceiros, contratos de locacdo de areas do Imovel que

superem o prazo do arrendamento.

5.2. OBRIGACOES DO ARRENDADOR




5.2.1. S&o obrigacdes do ARRENDADOR:

| - acompanhar e fiscalizar a fiel execucdo do presente Contrato, indicando, para tanto,
fiscal administrativo que, juntamente com seus auxiliares, devera fiscalizar a execugdo
deste Contrato, anotando todas as ocorréncias e determinando as medidas necessérias para
a regularizacdo das faltas ou defeitos observados, a fim de alcangar a eficiéncia, eficéacia,

efetividade, e economicidade no decorrer do processo; e

Il - analisar o Plano de Exploracdo do Imdvel submetido pela ARRENDATARIA,
aprovando-o caso 0s requisitos de viabilidade juridica, técnica e econémico-financeira
restem aceitas, e desde que comprovada a compatibilidade da exploracdo comercial
pretendida com as normas legais e regulamentares aplicaveis, notadamente a adequacédo
aos preceitos que regem a atividade militar, encartados na Lei Federal n.° 6.880/80 —

Estatuto dos Militares.

CLAUSULA SEXTA - DA PRESTACAO DE GARANTIA

6.1. Caso ocorra, por qualquer motivo, a extingdo antecipada do Contrato de Concesséao
Administrativa, passard a ser exigida da ARRENDATARIA a prestacdo de garantia
contratual, no percentual de 5% (cinco por cento) do valor total do Contrato,
correspondente ao valor indicado na clausula 8.1., devendo a arrendataria presta-la no
prazo maximo de 10 (dez) dias, contados desde a extin¢cdo do Contrato de Concesséo

Administrativa, em uma das seguintes modalidades:

| - caugcdo em dinheiro ou em titulos da divida publica;




Il - seguro-garantia; ou

I11 - fianca bancéria.

6.1. No caso de caugdo em dinheiro, o depdsito devera ser efetuado na [indicar conta].

6.2. No caso de prestacdo de garantia na modalidade de titulos da divida publica, estes
devem ter sido emitidos sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado
de liquidacéo e de custodia autorizado pelo Banco Central do Brasil, e avaliados pelos seus

valores econdmicos, conforme definido pelo Ministério da Fazenda.

6.3. A garantia prestada na modalidade de fianca bancéria ou seguro garantia devera ter

validade durante todo o restante da vigéncia do contrato de arrendamento.

6.4. No caso de garantia prestada na modalidade de fianca bancéria, devera constar do

instrumento a expressa rendncia do fiador aos beneficios do artigo 827 do Caédigo Civil.

Paragrafo Primeiro. Caso o valor da garantia seja utilizado, total ou parcialmente, pela
ARRENDANTE, para compensacdo de prejuizo causado no decorrer da execucao
contratual por conduta da ARRENDATARIA, esta devera proceder & respectiva reposicio

no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, contado da data em que tiver sido notificada.

Paragrafo Segundo. Apos a execucdo do Contrato, constatado o regular cumprimento de
todas as obrigaces a cargo da ARRENDATARIA, a garantia por ela prestada sera liberada
ou restituida, e, quando em dinheiro, atualizada monetariamente, deduzidos eventuais
valores devidos a ARRENDANTE.




CLAUSULA SETIMA - DA RESCISAO

7.1. A ARRENDADORA podera dar por findo, de pleno direito, este Contrato,
independentemente de aviso ou notificacdo judicial ou extrajudicial, se a
ARRENDATARIA infringir obrigacéo legal ou descumprir qualquer clausula ou condigo
do presente Contrato, aplicando-se as disposicbes do Contrato de Concesséo

Administrativa.

CLAUSULA OITAVA - DO VALOR

8.1. Atribui-se ao presente contrato, para todos os efeitos legais e juridicos, o valor de [...],
correspondente ao somatorio dos valores mensais indicados na clausula 3.1. por todo o

prazo de vigéncia do Contrato.

CLAUSULA NONA - DA PUBLICACAO

9.1. O presente termo contratual deverd ser publicado, em extrato, por conta da
ARRENDADORA, no Diéario Oficial da Unido, dentro de 20 (vinte) dias contados de sua
assinatura, ficando condicionada a essa publicagdo a plena eficidcia do mesmo, de acordo

com o disposto no art. 61, paragrafo Unico, da Lei Federal n.° 8666/93.




CLAUSULA DECIMA - DO FORO

10.1. Para dirimir os conflitos originados da execucdo deste contrato, fica eleito o foro da

Justica Federal do Municipio de Manaus.

E, por assim se declararem ajustados e contratados, assinam, por seus representantes, a
arrendadora e o arrendatério, juntamente com as testemunhas, presentes a todos os atos,

depois de lido e achado conforme o presente instrumento.

de de
ARRENDADORA ARRENDATARIA
Testemunhas:
1 2.
CPF: CPF:
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